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ANNEXES

| -GENERALITES

11- Objet de I’'enquéte

Le Ministere de la Justice a décidé d’engager I'opération de réhabilitation-
extension du Palais Péri situé sur le territoire de la commune de Toulon, place Gabriel
Péri. Cette opération consiste a réhabiliter le palais historique, dont seront démolies
les ailes postérieures, vieillissantes et de moindre qualité patrimoniale, et créer une
extension afin de regrouper I'ensemble des juridictions toulonnaises au sein d’une
unique Cité judiciaire.

Le site est jouxté sur sa limite Sud par une emprise, anciennement occupée par
I’ancienne Maison d’arrét de Saint Roch (désormais démolie) qui a été acquise par le

Ministére de justice et qui permettra I'extension du Palais de justice actuel et la
création de la future Cité judiciaire.

Cette décision répond aux problématiques actuelles de fonctionnement dues a

I’éclatement des juridictions toulonnaises sur plusieurs sites, au vieillissement et au

mangue de surfaces du Palais Péri et a une volonté de modernisation du systeme
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judiciaire et d’amélioration des conditions d’accueil du justiciable et de travail des
personnels.

L’Agence Publique pour I'lmmobilier de la Justice (APlJ), agissant au nom et pour le
compte de I'Etat - ministere de la Justice - est mandatée pour réhabiliter et étendre
le Palais de justice de Toulon, dans le Var et créer sa future Cité judiciaire.

Le projet prévoit, sur une emprise fonciére globale d’environ 11 275m? (parcelles
CP96+CP211p+CP136), la démolition des ailes postérieures du Palais Péri (soit
environ2700m? Surface de Plancher - SdP), et la réhabilitation de la partie a caractére
patrimonial du Palais Péri (soit environ 2900m? SdP), se dressant sur la place Gabriel
Péri. Il s’agit d’un batiment d'intérét patrimonial majeur repéré dans I’'Aire de mise en
Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de Toulon (AVAP), devenue en 2016 Site
Patrimonial Remarquable (SPR).

L'emprise constructible ainsi obtenue pourra ensuite accueillir la construction d'une
nouvelle extension du Palais Péri d'environ 11000m? SdP.

Au total, la future Cité judiciaire s’organisera sur environ 14000m? SdP (dont environ
2900m? SdP en réhabilitation et environ 11 000m? SdP en extension).

L'extension du Palais de justice actuel permettra donc non seulement de
moderniser son fonctionnement, mais également de regrouper les juridictions
aujourd'hui éclatées pour une efficacité des services renforcée

Palais de justice Palais Péri Portail entrée ancienne maison d’arrét
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Partie postérieure Palais Péri

12- Cadre juridique et réglementaire

La réalisation du projet implique de modifier certaines regles du plan local d’urbanisme
(PLU) de la commune de Toulon, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune ne
permettant pas, en |'état actuel, la réalisation de ce projet.

L’APlJ a souhaité mettre en ceuvre une procédure de déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon. Cette procédure doit
permettre a I'APlJ) de déclarer I'intérét général de ce projet ainsi que I'adaptation des
dispositions réglementaires du PLU nécessaire a I'‘obtention des autorisations
d’urbanisme.

1.2.1. Déclaration de projet

e Article L.300-6 du code d e | ‘'urbanisme :

« L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs
groupements peuvent, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre llI
du titre Il du livre ler du code de I'environnement, se prononcer, par une déclaration
de projet, sur l'intérét général d'une action ou d'une opération d'aménagement au
sens du présent livre ou de la réalisation d'un programme de construction. Les articles
L.143-44 3 L.143-50 et L.153-54 a L. 153-59 sont applicables sauf si la déclaration de
projet adoptée par I'Etat, un de ses établissements publics, un département ou une
région a pour effet de porter atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement
et de développement durables du schéma de cohérence territoriale et, en I'absence de
schéma de cohérence territoriale, du plan local d'urbanisme. [...] »

Dans le cas présent, la déclaration de projet ne porte pas atteinte a I'économie
générale du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Schéma
de Cohérence Territoriale (SCOT), ni du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Toulon. Ainsi,
I'article L.153-54 du Code de I'urbanisme s’applique, cf. paragraphe suivant.

1.2.2. Mise en compatibilité

e Article L.153-54 du Code de l'urbanisme :

« Une opération faisant I'objet d'une déclaration d’utilité publique, d'une
procédure intégrée en application de I'article L.300-6-1 ou, si une déclaration d’utilité
publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est pas compatible
avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET



1° L'enquéte publigue concernant cette opération a porté a la fois sur |'utilité publique
ou l'intérét général de l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en
est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait
I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le maire de la ou des communes
intéressées par |'opération est invité a participer a cet examen conjoint. »

o Article L.153-55 du Code de l'urbanisme :

« Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement :

1° - Par l'autorité administrative compétente de I'Etat :
a) Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise;

« Lorsqu'il y a lieu de procéder a l'examen conjoint des dispositions
proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme
prévue par les articles L.153-49 et L.153-54, cet examen conjoint a lieu avant
I'ouverture de l'enquéte publique, a l'initiative de I'autorité chargée de la
procédure.

Le proces-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de
I'enquéte publique.

b) Lorsqu'une déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou une personne
publigue autre que [|'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune

c) Lorsqu'une procédure intégrée mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée
par I'Etat ou une personne publique autre que ['établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la commune; [...]. »

e Article L.153-55 du Code de l'urbanisme:

« A lissue de I'enquéte publique, ['établissement public de coopération
intercommunale compétent ou la commune :

1/- Emet un avis lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la
déclaration de projet est adoptée par I'Etat ou lorsqu'une procédure intégrée
mentionnée a l'article L. 300-6-1 est engagée par I'Etat. Cet avis est réputé favorable
s'il n'est pas émis dans le délai de deux mois ;

2/ - Décide la mise en compatibilité du plan dans les autres cas. »
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o Article L.153-58 du Code de l'urbanisme :

« La proposition de mise en compatibilité du plan éventuellement modifiée
pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public
et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise;

2° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est adoptée par I'Etat ou I|'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou la commune ;

3° Par arrété préfectoral lorsqu’une procédure intégrée mentionnée a l'article
L.300-6-1 est engagée par |'Etat ;

4° Par délibération de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent ou du conseil municipal dans les autres cas. A défaut de délibération
dans un délai de deux mois a compter de la réception par I'établissement public ou
la commune de I'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d’enquéte, la
mise en compatibilité est approuvée par arrété préfectoral ».

e Article L.153-59 du Code de 'urbanisme :

« L'acte de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de
la commune, mettant en compatibilité le plan local d'urbanisme devient exécutoire
dans les conditions définies aux articles L.153-25 et L.153-26.

Dans les autres cas, la décision de mise en compatibilité devient exécutoire dés
I'exécution de I'ensemble des formalités de publication et d'affichage. [...] »

e Article R.153-13 du Code R.153-16 du Code de l'urbanisme :

« Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme et ne requiert pas
une déclaration d'utilité publique :

1° Soit lorsque cette opération est réalisée par un établissement public dépendant de
I'Etat, une collectivité territoriale, un groupement de collectivités ou un
établissement public dépendant d'une collectivité, autre que I'établissement public
de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme ou
la commune, et nécessite une déclaration de projet en application de I'article L. 126-1
du code de I'environnement ;

2° Soit lorsqu'un établissement public dépendant de I'Etat, une collectivité
territoriale, un groupement de collectivités ou un établissement public dépendant
d'une collectivité, autre que |'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére de plan local d'urbanisme ou la commune, a décidé, en
application de I'article L.300-6, de se prononcer, par une déclaration de projet, sur
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I'intérét général d'une action ou d'une opération d'aménagement ou de la
réalisation d'un programme de construction.

La procédure de mise en compatibilité est menée par le président de l'organe
délibérant de la collectivité ou du groupement de collectivités responsable du projet
ou, lorsque le projet émane d'un établissement public dépendant d'une
collectivité ou d'un groupement de collectivités, par le président de l'organe
délibérant de cette collectivité ou de ce groupement, ou lorsque le projet émane d'un
établissement public dépendant de [I'Etat, par le président du conseil
d'administration.

L'enquéte publique est organisée par le préfet.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte publique, des
observations du public et des résultats de I'enquéte, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le proces-verbal de
la réunion d'examen conjoint sont soumis par l'autorité chargée de Ia
procédure a I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou au conseil municipal, qui dispose d'un délai de deux
mois a compter de la réception de l'avis du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte pour approuver la mise en compatibilité du plan.

En I'absence de délibération dans ce délai ou en cas de désaccord, le préfet approuve
la mise en compatibilité du plan et notifie sa décision au président de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou au maire dans les deux mois
suivant la réception en préfecture de I'ensemble du dossier.

Le préfet notifie a la personne publique qui réalise I'opération la délibération de
I'établissement public de coopération En I'absence de délibération dans ce délai ou
en cas de désaccord, le préfet approuve la mise en compatibilité du plan et notifie sa
décision au président de |'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou au maire dans les deux mois suivant la réception en préfecture de
I'ensemble du dossier.

Le préfet notifie a la personne publique qui réalise I'opération la délibération de
I'établissement public de coopération

1.2.3. Evaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU

¢ Article L.104-3 du Code de l'urbanisme :

« Sauf dans le cas ou elles ne prévoient que des changements qui ne sont pas
susceptibles d'avoir des effets notables sur |I'environnement, au sens de I'annexe Il
a la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001, les
procédures d'évolution des documents mentionnés aux articles L.104-1 et L. 104-2
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donnent lieu soit a une nouvelle évaluation environnementale, soit a une
actualisation de I'évaluation environnementale réalisée lors de leur élaboration.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les criteres en fonction desquels cette nouvelle
évaluation environnementale ou cette actualisation doivent étre réalisées de maniere
systématique ou aprés un examen au cas par cas. »

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a
I'occasion de leur mise en compatibilité :

1° Lorsque celle-ci permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou
installations susceptibles d'affecter de maniere significative un site Natura 2000 ;

2° Lorsque celle-ci emporte les mémes effets qu'une révision, au sens de I'article L.
153-31, et que cette révision concerne |'un des cas mentionnés au | de |'article R. 104-
11;

3° Dans le cadre d'une procédure intégrée prévue a l'article L.300-6-1, lorsqu'en
application des conditions définies au V de cet article I'étude d'impact du projet n'a
pas inclus I'analyse de l'incidence des dispositions concernées sur |'environnement. »

e Article R.104-14 du Code de | urbanisme :

« Lorsque la mise en compatibilité n'entre pas dans le champ d'application de
I'article R. 104-13, les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation
environnementale a l'occasion de leur mise en compatibilité, s'il est établi qu'elle est
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au regard des
criteres de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du
Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur |'environnement :

1° Aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R.
104-28 a R. 104-32, lorsque le plan local d'urbanisme est mis en compatibilité en
application du second alinéa de l'article L. 153-51, dans le cadre d'une déclaration
d'utilité publique en application de l'article L.153-54, ou dans le cadre d'une
déclaration de projet en application des articles R. 153-16 et R. 153-17 ;

2° Aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R.
104-33 a R. 104-37, dans les autres cas. »

1.2.4 — Intérét général du Projet

Le cadre de la programmation immobiliere de la justice a été défini par Nicole
Belloubet, Garde des Sceaux, en février 2019.

L'opération immobiliere de Toulon s’inscrit dans la continuité de la loi n° 2019-222 de
programmation 2018-2022 et de réforme pour la justice et la loi organique n° 2019-
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221 relative au renforcement de |'organisation des juridictions, promulguées le 23
mars 2019 par le Président de la République.

En effet, le Ministéere de la Justice a décidé d’engager I'opération de réhabilitation et
extension du Palais de justice de Toulon et la création de sa future Cité judiciaire sur
le site du Palais Péri, en réponse aux problématiques actuelles de fonctionnement
dues a I’éclatement des juridictions toulonnaises sur plusieurs sites, au vieillissement
et au manque de surfaces du Palais Péri et a une volonté de modernisation du
systéme judiciaire et d’amélioration des conditions d’accueil du justiciable et de
travail des personnels.

L'extension du Palais de justice actuel et la création de la future Cité judiciaire
permettront donc, en regroupant les juridictions aujourd'hui éclatées sur plusieurs
sites, non seulement de moderniser le fonctionnement de la justice, mais également
de renforcer I'efficacité de ses services.

Le projet présenté est manifestement d’intérét général

1.2.5 — Mise en compatibilité du Plan local d’urbanisme

¢ Au niveau des zones concernées par le projet :

Le Palais Péri se situe en zone UB, Le terrain dégagé par la démolition de I'ancienne
maison d’arrét, a I’arriere du Palais Péri, se situe en zone UZ, secteur UZd.

Le secteur du projet n’est concerné par aucun emplacement réservé, aucun espace
boisé classé, aucun risque naturel prévisible ou autre élément réglementaire qui serait
reporté sur le plan de zonage.

e Au niveau des Servitudes d’utilité publique (SUP)

La commune de Toulon est couverte par plusieurs SUP, tels que le Plan de Prévention
des Risques Naturels Inondation et Mouvements de terrain approuvé en 1989 et révisé
en 2013, les servitudes autour des canalisations de transport de gaz ou d’électricité, des
voies ferries.

La Mise en conformité n’est concernée que par une seule SUP, la SUP « Ac4 Protection
du patrimoine architectural et urbain ».

Il s’agit du périmetre de I'Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine
(AVAP) devenue Secteur Patrimonial Remarquable (SPR).

Le projet se situe dans le périmetre de I’AVAP, dans le secteur de la « Haute Ville ». Le
Palais Gabriel Péri est identifié « batiment d’intérét patrimonial majeur », méritant
d’étre conservé.

e Au niveau du PADD

La mise en compatibilité ne porte pas atteinte al’économie Générale du PADD

du PLU en vigueur.
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¢ Au niveau des Orientations d’aménagement et de Programmation

Il n'y a pas d’incompatibilité entre le projet et les OAP (Orientations d’aménagement et
de programmation) actées au PLU en vigueur.

¢ Au niveau du Réglement graphique du PLU :

Le reglement graphique, notamment en raison du réglement écrit associés aux zones,
n’est pas compatible avec le projet et doit étre modifié.

¢ Au niveau du stationnement des véhicules :

Une incompatibilité est relevée avec I'Article 3 relatif aux normes de stationnement
pour les véhicules 2 roues. En effet, cet article prévoit que le stationnement 2 roues
représente 2% de la surface de plancher (SdP) créée par tout projet. Compte tenu du
fait qu’environ 30% de la SdP de I'extension sera dédiée au stockage, archivage, locaux
supports... c’est-a-dire des espaces non tertiaires, et compte tenu des besoins identifiés
dans le cadre des études préalables, ce pourcentage parait surdimensionné pour le
projet de Cité judiciaire. La superficie de I'emprise fonciere étant limitée, et le
programme dense, il convient de dimensionner les aires de stationnement 2 roues en
cohérence avec les besoins de I'opération.

¢ Au niveau de la performance énergétique :

Une incompatibilité est relevée a I'Article 4 relatif a la performance énergétique et
environnementale des constructions. En effet, il n’est pas opportun d’'imposer la pose de
panneaux photovoltaique au projet d’extension-réhabilitation de la Cité judiciaire de
Toulon, compte tenu de la nécessaire intégration du projet dans le Site Patrimonial
Remarquable et des contraintes programmatiques du projet.

¢ Au niveau de I'implantation des constructions :

Les articles UB6, UB7 et UBS relatifs a I'implantation des constructions par rapport aux
voies, aux limites séparatives et sur une méme propriété, ne sont pas directement
compatibles avec le projet. En effet, ils introduisent la possibilité pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics, de s'implanter différemment par rapport aux
régles imposées aux autres destinations. Néanmoins, il s’agit d’'une possibilité et non d’un droit
acquis, ce qui introduit des incertitudes incompatibles avec le respect du programme de la Cité
judiciaire.

¢ Au niveau de la hauteur des constructions

L'article UB10 — Hauteur maximale des constructions, n’est pas compatible avec le
programme du projet. Cet article impose une hauteur absolue maximale de 18m et R+5
en zone UB, or le respect du programme ne peut étre garanti avec cette limite. Les
études ont permis de conclure qu’une hauteur de 20m devait étre autorisée pour
garantir la qualité du projet architectural notamment en termes de densité au sol, afin

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET



12

de maintenir des espaces de respiration dans I'emprise, tout en respectant le Palais Péri.
Les 18m autorisés en zone UB pourraient donc compromettre le projet.

¢ Au niveau de I'aspect extérieur des constructions :

L'article UB11 — Aspect extérieur des constructions, impose des regles trés détaillées,
dont la compatibilité avec le projet ne peut étre garantie a ce stade des études.

¢ Au niveau du réglement de zone :

Le reglement de la zone UZ et le plan masse associé du secteur UZd sont incompatibles
avec le projet de Cité judiciaire.

¢ Au niveau de la compatibilité avec le reglement du SPR :

Le projet est compatible avec le reglement du SPR. (Secteur Patrimonial Remarquable).

e Au niveau du reglement graphique :

L'annexe « Incidences du PLU sur la zone Natura 2000 » comporte un plan de zonage
simplifié en couleur. Le réglement graphique/zonage du PLU nécessitant une mise en
compatibilité comme précédemment expliqué, ce plan doit étre mis a jour. Cet
ajustement est sans impact sur le fond du document. Il est donc nécessaire de mettre le
réglement littéral et le réglement graphique (zonage) en compatibilité avec le projet, en
créant une zone urbaine spécifiguement réglementée. Les évolutions apportées au
reglement littéral et au reglement graphique entrainent une mise a jour de certaines
mentions dans les Tomes 3 et 5 du rapport de présentation du PLU, ainsi que dans
I'annexe complémentaire « Incidences du PLU sur la zone Natura 2000.

1.2.-6 -Compatibilité avec les principaux documents de rang supérieur :

e Compatibilité avec le Schéma de cohérence territoriale (SCoT)

Le projet de Cité judiciaire (et la mise en compatibilité du PLU qui en découle) sont
parfaitement compatibles avec le SCOT Provence Méditerranée.

e Compatibilité avec le Schémas Directeurs d'/Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE)

Le projet de Cité judiciaire est sans incidence quantitative ni qualitative sur les eaux de
surface ou souterraines, il est donc compatible avec les objectifs du SDAGE.

e Comptabilité avec le Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité
des territoires (SRADDET) PACA :

Le projet de Cité judiciaire est compatible avec le SRADDET.

1.3 -Justification des évolutions apportées dans le cadre de la mise en compatibilité

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
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eCréation d’'une zone URJ :

Parmi les zones urbaines « U » existantes dans le PLU en vigueur, il existe une zone UR
dédiée aux opérations de renouvellement urbain .Considérant la démolition de
constructions vétustes et la construction de I'extension en densification du tissu urbain,
sur un terrain partiellement en friche (ancienne maison d’arrét), le projet s’inscrit
parfaitement dans I’esprit de la zone UR.

La mise en compatibilité prévoit donc la création d’un nouveau secteur au sein
de la zone UR, nommé « URj », dédié projet judiciaire.

Wi

e Création d’'une OAP spécifique :

Par ailleurs, compte tenu du positionnement stratégique du projet au sein de la ville
et de la cohérence a créer entre bati existant a caractere patrimoniale et extension
contemporaine, la mise en compatibilité prévoit la création d’une orientation
d‘aménagement et de programmation (OAP) spécifique, venant compléter utilement
le reglement de la zone UR. Les spécifiés du reglement créé ne remettent pas en
cause l'enjeu d’intégration de la future Cité judiciaire dans son environnement
urbain, architectural et paysager. L'OAP créée vient traduire le cadre imposé au
concepteur.

1.4 - Modifications apportées au PLU dans le cadre de la mise en compatibilité

1.4.1 -Rapport de présentation mis a jour

Les ajustements au rapport de présentation sont listés ci- dessous, par tome et par
page. Ces ajustements ont pour objectif de mettre le rapport de présentation en
cohérence avec la mise en compatibilité des pieces réglementaires et des OAP.

¢ Tome 3 - Choix retenus pour établir le PLU et les motifs de la délimitation des zones

Indication de lecture :

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET



14

- Les éléments ajoutés par la MEC sont surlignés en vert.

- Les éléments supprimés par la MEC sont barrés reuge:

» Page 62, paragraphe « 3.2 Zone UB ». Le plan de zonage simplifié de la zone UB
est mis a jour pour prendre en compte la réduction de la zone UB au profit du
nouveau secteur « URj ».

» Page 76, paragraphe « 3.9 Zone UR ». Le plan de zonage simplifié de la zone UR
est mis a jour pour prendre en compte la création du secteur « URj » réservé au
projet de Cité judiciaire et renommer I'actuelle zone UR, « URI ». La liste des «
Quartiers concernés » et amendée, avec ajout de « Cité judiciaire».

» Page 77, le «b. Présentation de la zone » estcomplété (en vert dansle
texte)

« Le site de La Loubiére constitue une friche industrielle située a proximité du
centre-ville de Toulon, séparée de celui-ci par la voie ferrée et le boulevard
Raynouard. Il est composé de trois sites au fonctionnement distinct : I’ancien
site industriel de la Loubiere, I'ilot Raynouard et l'ilot du centre des finances
publiques.

Le site du Palais Péri fait I'objet d’'une réhabilitation et extension de
I'actuel Palais de justice, permettant la création d’une Cité judiciaire par la
valorisation du foncier libéré par la démolition de I'ancienne maison d’arrét. »

La zone UR permet de valoriser le foncier disponible en centre-ville ou a
proximité du centre-ville.

» Page 78, paragraphe « 3.10 Zone UZ ». Le plan de zonage simplifié de la zone UZ
est mis a jour pour prendre en compte la suppression du secteur UZd au profit
du nouveau secteur « URj ».Prendre en compte la réduction de la zone UB au
profit du nouveau secteur « URJ »créé,

» Page 79 : Suppression du paragraphe relatif a la zone UZd et
la photographie associée

» Page 90 : la mention du secteur UZd est supprimée du
tableau ;

» Page 99 : Suppression de la phrase relative au secteur UZd ;

» Page 103 : Modification graphique : le plan de zonage simplifié du PLU est mis a
jour afin de faire apparaitre le secteur URj crée, réduire La Zone UB et supprimer
UZd mais aussi renommer la zone UR actuelle URI.
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» Page 107, paragraphe « 5.3 Tableau de superficie des zones », la superficie

totale de la zone UB du PLU, colonne de droite, est abaissée a 359,4ha au lieu de
360,02ha avant MEC, et représente donc 8,14% du territoire aprés MEC au lieu
de 8,16% avant MEC.

Page 108, la superficie totale de la zone UR du PLU, colonne de droite,
est augmentée a 8,57ha au lieu de38ha avant MEC, et représente donc
0,19% du territoire aprés MEC au lieu de 0,17% avant MEC.

» Page 108, la superficie totale de la zone UZ du PLU, colonne de droite, est

abaissée a 21,83ha au lieu de22,42ha avant MEC, et représente donc
0,49% duterritoire aprés MEC au lieu de 0,51% avant MEC. Le total des zones U

n’est pas modifié.

Page 108, la superficie totale de la zone UZ du PLU, colonne de droite,
est abaissée a 21,83ha au lieu de 22,42ha avant MEC, et représente
donc 0,49% du territoire apres MEC au lieu de 0,51% avant MEC. Le total des

zones U n’est pas modifié

» Page 108, la superficie totale de la zone UZ du PLU, colonne de
droite, est abaissée a 21,83ha au lieu de 22,42ha avant MEC, et
représente pas donc 0,49% duterritoire apres MEC au lieu de 0,51%

avant

MEC. Le total des zones U n’est modifié.

e Tome 5 — Rapport de Présentation.

e Suppression dans le texte de la Mention: « Parc Urbain de la Cité

Judiciai

re»

e Ajout dans le texte, a la suite «

1.4.2 — Réglement du PLU :

e PLU-Reglement modifié ;

ARTICLE 3. STATIONNEMENT

3.1. Normes de stationnement applicables a I'ensemble des zones a I'exception
des zones UA, UL, UM ou il n’est pas fixé de regle, et a I'exception des zones UZa,
UZe, UZf et UZg disposant d’un reglement propre,

3.1.2. Nombre de places de stationnement pour véhicules 2 roues :A |’exception
des maisons individuelles, il devra étre prévu du stationnement pour 2 roues
motorisées ou non.

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
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Ce stationnement représentera 2 % de la surface de plancher créée pour tout
projet neuf, pour toute extension ou changement de destination supérieur a 80
m? de surface de plancher ainsi que pour les commerces et locaux artisanaux
dont la surface de plancher est supérieure a 300 m?. Le pétitionnaire veillera a
garantir l'exploitabilit¢ de chaque metre carré (accessibilité, circulation,
dimension des allées et des emplacements).

_, se référer aux dispositions communes applicables a 'ensemble
des zones (hormis débit de fuite).

ARTICLE UR10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent respecter le nombre maximal de niveau et les hauteurs
| maximales définis dans le cadre des ¥-orientations d’aménagement et comptés

a partir du terrain naturel :

ARTICLE 4. PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE DES

CONSTRUCTIONS

Pour toute opération nouvelle de plus de 1000m? de surface de plancher
ainsi que pour toute opération de réhabilitation de plus de 500m? de
surface de plancher, des panneaux photovoltaiques devront étre intégrés
au projet sauf dans les zones UA et UBhﬁ.

Zone UB - Zone urbaine de centralité comprenant des sous-secteurs UBa (bd
Herriot et brunet) et UBh (quartier haussmannien) Réduction UB au profit de URj
ZONE UR - Zone urbaine de renouvellement urbain faisant

I'objet d’ orientations d’aménagement. Elle concerne notamment :

Eaux pluviales

Zone UZ :

Zone plan Masse comprenant les sous-secteurs UZa (Mayol), UZb (cour de Nice),
UZc (Ste-Musse), UZd-{pare-urbain deta—citeJudiciaire}, UZe (Quartier de la
créativité et de la connaissance), UZf (port) et UZg (Montéty).

ARTICLE UZ2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DES CONDITIONS
PARTICULIERES :
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ARTICLE UZ3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC :
2°) Desserte
Dans les zones UZa, UZb, UZ-et+-UZd-:
ARTICLE UZ5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS :
Dans les zones UZa, UZb, UZc,—Y2d et UZf
ARTICLE UZ6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
(PUBLIQUES ET PRIVEES) ET EMPRISES PUBLIQUES :
Dans les zones UZa, UZb, UZc,—5Zd et UZf
ARTICLE UZ7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :
Dans les zones UZa, UZb, UZc,-BZd et UZf
ARTICLE UZ8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTION LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE :
Dans les zones UZa, UZb, UZc,BZd et UZf
ARTICLE UZ9 - EMPRISE AU SOL
Dans les zones UZa, UZb, UZc,—YZd etUZf
ARTICLE UZ10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Dans les zones UZa, UZb, UZc,YZd et UZf
ARTICLE UZ11 - ASPECT EXTERIEUR
1 - Toitures et superstructures
Dans les zones UZa, UZb, UZc,et-UZd
2 — Facades
Dans les zones UZa, UZb, UZc,et UZd
2-1 - Les devantures
Dans les zones UZa, UZb, UZc,-UZd et UZf
2-2 — Coloration
Dans les zones UZa, UZb, UZc,et UZd
3 —Clotures
Dans les zones UZa, UZb, UZc,et UZd
ARTICLE UZ13 - ESPACES VERTS ET PLANTATIONS
Dans les zones UZa, UZb, UZc,et UZd

1.4.3 - PLU — Orientations d’aménagement :

Indication de lecture :
- Les éléments ajoutés par la MEC sont surlignés en vert.

- Les éléments supprimés par la MEC sont barrés reuge-

Page 2/16 -Quatre Cing secteurs font I'objet d’orientations d’aménagement.
Chacun fera I'objet d’une représentation graphique et de définition des principes
d’aménagement retenus.
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A
Page 7/16: Axes des Gares Est:

Etat des lieux

Principales caractéristiques

Superficie secteur : 7,7 ha

- Zonage POS : Uls

- Secteur concerné par le SPR (ex-AVAP)

- Zonage PLU :.
Page 14/16
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1.4.4 — Zonage planche 17
Avant modifications
1.4.5, -Zonage planche 17
Apres modifications (Zone UZd — Emprise du projet de Cité Judiciaire )

1.4.6 Incidences Natura 2000 Aprés mise en compatibilité.

Page 1 : Ajout de la procédure de Mise en compatibilité — Date d’approbation a renseigner
ultérieurement.

Page 7 — d)Des secteurs de projet : Suppression dans le texte de la mention du secteur UZd.
Page 14 — Modification du document graphique : Mise a jour du plan de zonage simplifié (URj
et URI)

15 - Avis exigés par la réglementation :

1.5.1 — Avis de I’Autorité environnementale

L'autorité environnementale, dans le cas présent, la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAE) Provence — Alpes — Cote d’Azur, statue sur la base d’une
synthése des données et impacts environnementaux pressentis de la mise en
compatibilité du PLU de Toulon avec le projet, sur la nécessité de réaliser |’évaluation
environnementale de la mise en compatibilité du PLU.

L’autorité environnementale, sur la base du dossier de cas par cas transmis par I’APIJ le
23 juillet 2021 et de la réponse en date du 28 septembre 2021, et par décision n°® CU-
2021-2962 du 14 octobre 2021, ne soumet pas la mise en compatibilité du PLU de
Toulon a évaluation environnementale.

Compte tenu de la surface de plancher du projet, supérieures a10 000m?, la rubrique
39 a) de I'annexe a I'article R.122-2 du code de I’'environnement s’applique.

L'autorité environnementale, dans le cas présent le Commissariat Général au
Développement Durable (CGDD), pour le compte du Ministre de la transition
écologique, sur la base du dossier de cas par cas transmis par I’APlJ le 23 juillet 2021,
et par décision du 16 aout 2021, ne soumet pas le projet a évaluation
environnementale.
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1.5.2 — L’archéologie préventive

Le projet se situe en zone de saisine au titre de I'archéologie préventive, selon |'arrété
préfectoral n°83137-2003. Conformément aux articles R.523-12 et R.523-14 du code
du patrimoine, I'APlJ a saisi le préfet de région d’'une demande anticipée de
prescription par courrier en date du 24 juin 2019.

Par courrier en date du 11 juillet 2019, I'APlJ a été informée que le projet devait faire
I'objet d’un diagnostic archéologique (proximité de sites répertoriés dans la carte
archéologique nationale : tombes antiques, Béal de Bonafé). Le diagnostic,
conformément au livre V du code du patrimoine, sera prescrit par arrété préfectoral
soit aprés examen du dossier d’aménagement, soit dans le cadre d’'une procédure
anticipée prévue par l'article L.522-4 du code du patrimoine.

1.5.3. Au titre de la loi sur I'eau

Dans I'"hypothése ol le projet serait soumis a la loi sur I'eau au titre du code de
I’environnement, le dossier serait déposé aupres de la Police de [l'eau,a la
DDTM du Var (Direction Départementale des Territoires et de la Mer).

1.5.4. Les autorisations d’urbanisme

Une fois les études de maitrise d’ceuvre suffisamment avancées, I’APl) déposera les
dossiers de demande d’autorisation d’urbanisme nécessaires au projet (permis de
construire/démolir). Le permis de construire tient lieu d'autorisation de travaux,
accompagné d'un dossier spécifique.

16 — Examen conjoint des personnes publiques :
Article R.153-13 du Code de l'urbanisme :

« Lorsqu’il y a lieu de procéder a I'examen conjoint des dispositions proposées pour
assurer la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme prévue par les articles
L.153-49 et L.153-54, cet examen conjoint a lieu avant |'ouverture de l'enquéte
publique, a l'initiative de l'autorité chargée de la procédure. Le procés-verbal de la
réunion d'examen conjoint est joint au dossier de I'enquéte publique. »

Le Jeudi 13 janvier 2022 a 14h00, s’est tenue, par visioconférence en raison
des contraintes sanitaires, sous la présidence de I'Agence publique pour
I'immobilier de la Justice, la réunion d’examen conjoint préalable a la mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Toulon.

Etaient présents les représentants de :

L’Agence publique pour I'immobilier de la Justice (APL)
La Direction départementale des territoires et de la mer
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L'Unité départementale de I'architecture et du patrimoine
La Direction départementale de la sécurité publique

Le Service de gendarmerie du Var

La Région SUD / PACA

Le Département du Var

La Commune de Toulon

La Métropole Toulon Provence Méditerranée

Etaient excusés :

La Préfecture du Var

La Direction régionale de I’environnement, de 'aménagement et du logement
La Direction régionale des affaires culturelles

Le Syndicat Mixte du SCOT Provence Méditerranée

La Chambre des métiers et de I'artisanat du Var

La Chambre de commerce et d’industrie du Var Chambre d’agriculture du Var
Le Service départemental d’incendie et de secours

L’Agence régionale de Santé

La Section régionale de conchyliculture

Au cours de cette réunion, chacun a pu émettre son avis sur le projet et échanger avec
les représentants de I’API) maitre de projet.

L’ARS a, avant la réunion, exposé ses observations sur ce dossier.
La Chambre d’agriculture, a, aprés la réunion, fait part de son absence d’observation.
La Métropole Toulon Provence Méditerranée n’a pas d’observation spécifique mais
souhaite souligner la qualité du travail (tant sur la notion intérét général que sur la
technicité de la mise en compatibilité) en amont en lien avec la Ville.
La Ville de Toulon a remercié I'’ensemble des services pour le travail fourni releve que le
travail en équipe et en transversalité permet de travailler vite et bien. Monsieur
I’adjoint au Maire est ravi du projet d’extension et de réhabilitation du palais de justice.
La DDTM n’a pas d’observation particuliere a faire remonter.

Le CD83 ne rendra pas d’avis formalisé et n’a pas d’observation. Le CD précise qu’il s’agit
d’un beau projet et, a ce titre émet un avis favorable.

Le projet exposé n’a fait I'objet d’aucune opposition.

17 - Coiit du Projet

Le codt travaux est estimé a : 44 350 000 € HT en valeur janvier 2022.

Il / ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

21 / Désignation du commissaire enquéteur
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Par décision de Madame la présidente du tribunal administratif (TA) de TOULON N°
E2200000/83 du 31/512022 M. Pierre MONNET a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur (CE) pour I'enquéte publique demandée.

22 / Préparation et modalités de I'enquéte
22.1 Prise de contact avec la DDTM

Le 25 mai 2021, contact est pris avec la DDTM, afin de mettre sur pied le calendrier de
I'enquéte. Le siege de I'’enquéte publique arrétée par le préfet du Var (N°DDTM/SUAJ-
2022-03 du 15 Février 2022) sera la Mairie de TOULON ou se tiendront les permanences
du Commissaire Enquéteur.

Permanences Mairie de Toulon
mercredi 9 mars 2022 9h00 - 12h00
vendredi 18 mars 2022 14h00 - 16h30
mercredi 23 mars 2022 9h00 - 12h00
vendredi ler avril 2022 14h00 - 16h30
jeudi 7 avril 2022 14h00 - 16h30

La mafitrise du projet est assurée par I’Agence Publique pour I'lmmobilier de la
Justice (APlJ), agissant au nom et pour le compte de I'Etat — ministére de la
Justice -, 'autorité organisatrice étant le Préfecture du Var.

22.2 - Contact avec le pétitionnaire :

Des le 2 Février 2022 le commissaire Enquéteur prenait contact par mail avec Mme
MAGLIULO Diletta cheffe de Projet.

Le 10 Février Mme GORTEH Chargée de mission proposait au Commissaire Enquéteur
une visite du site le Mardi 15 Février a 11h30, suivie d’'une réunion de travail au siege de
la DDTM.

22.3 Visite du Site :

Le 15 Février a 11h30, le Commissaire Enquéteur retrouvait M. DUPERRAY Référent territorial
Provence Méditerranée a la DDTM du Var, ainsi que Mme MAGLIULO Diletta, Claire GORETH
Chargée de Mission, et Mme Servane De MONTIGNY Directrice de Programme devant le Palais

de Justice.

Mme MAGLIULO faisait effectuer a M. DUPERRET et au Commissaire Enquéteur une large visite
des locaux actuels du Palais de Justice de Toulon expliquant celles des parties du batiment
devant étre absolument conservées et réhabilitées, en raison de leur fort caractere patrimonial
et architectural et celles ne présentant aucun intérét architectural qui seront démolies. Par
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ailleurs Mme MAGLIULO précise que I'extension de la nouvelle Cité Judicaire se fera pour partie
sur le site de I’'ancienne prison maintenant propriété du Ministere de la Justice.

Cet espace est actuellement occupé par un parking temporaire pour les véhicules automobiles.

Palais de Justice facade avant Palais de Justice vue arriere depuis le
Parking de I’ancienne maison d’arrét

Vue arriére du Palais de Justice — Batiments destinés a la démolition

22.4 — Réunion de travail a la DDTM.

A 13h00 I'ensemble des participants a la visite du matin se sont retrouvés a la DDTM pour
échanger sur le dossier. A cette réunion participait également M. Francis GOMEZ responsable
des Enquétes publiques a la DDTM.

Mme MAGIULO a fait une présentation trés compléte de la déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU de la Ville de Toulon. Mme MAGIULO a insisté sur l'intérét, pour
le service public de la Justice mais aussi pour celui des justiciables de regrouper I'ensemble
des tribunaux de la Juridiction aujourd’hui essaimés sur plusieurs sites.

. Mme MAGIULO a ensuite présenté I'ensemble des modifications a apporter au reglement
du PLU devant permettre la réalisation du projet puis a donné un calendrier des différentes
phases de |'opération :

Concours de maitrise d’ceuvre : 2021-2022

Etudes de conception : 2022-2023
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Dépot du permis de construire : 2023

Travaux démolition/construction : 2024-2027

Mise en service de I'équipement : 2027

Mme GORETH a ensuite abordé les aspects pratiques de I'enquéte :

-Le dossier sera transmis en 2 exemplaires par voie postale au Commissaire Enquéteur —
Dans le méme temps un registre d’enquéte a été remis par M. GOMEZ au Commissaire
Enquéteur.

Les opérations d’affichage et sur le site ainsi qu’en mairie de Toulon et au siege de TPM
restent a la charge de I’APlJ ainsi que le certificat d’affichage. Ces opérations devront étre
effectives avant le 21 Février 2022.

Un différend est intervenu entre la DDTM et I’APIJ au sujet de I'art 6 de I'arrété préfectoral
les services préfectoraux estimant que le recueil des observations par voie électronique
relevait de la compétence de 'autorité organisatrice alors que I’APlJ aurait souhaité garder
le contréle des consultations par voie électronique. Il a été convenu entre les 2 parties
qgu’un accord commun serait pris dans I'apres-midi.

Le 17 Février 2022 la DDTM a transmis I’Arrété N° DDTM/SUAJ-2022/03 de M. Le Préfet du
Var en date du 15 février 2022 portant ouverture et organisation de I'enquéte publique.
L'article 4 du présent arrété précise la possibilité d’adressé ses observations au
Commissaire enquéteur par voie dématérialisée en utilisant le formulaire de « contact »
accessible sur le site internet des services de I'Etat dans le Var a I'adresse suivante
http ://www.var.gouv.fr, soldant le différend d’interprétation des textes relevé ci-dessus.

22.5 -Contact avec la mairie de Toulon

Le 22 Février 2022 Le Commissaire Enquéteur s’est rendu en mairie de Toulon pour vy
rencontrer M. BUSNEL Directeur Adjoint a la Direction Générale Aménagement et
développement. A cette réunion participait également Mme Stéphanie MARTIN MIRALLES
Chef du Service Environnement Urbain-Direction Ville Durable. Mme MARTIN MIRALLES et M.
BUSNEL lui ont fait savoir que la ville de Toulon avait été associée au projet depuis son début
et gu’elle y était tout a fait favorable.

Il a été convenu que les permanences du Commissaire Enquéteur se tiendraient a La Direction
Général aménagement et développement de la Mairie de Toulon 9°™ étage dans un bureau
spécialement affecté. Toutes les mesures utiles seront prises pour orienter le cheminement
des personnes désirant rencontrer le Commissaire Enquéteur. Il a été convenu également
que, en dehors des jours et heures d’enquéte le dossier et le registre d’enquéte publique
resteraient a la disposition du Public dans les locaux de ladite Direction.

L’affichage de I'Avis d’enquéte se fera sur les panneaux réglementaires, vitrés a I'extérieur de
I’'H6tel de Ville.

22.6 - Information effective du public

Le 23 /02/2022, le Commissaire Enquéteur s’est rendu a TOULON ou il a pu constater :
e Que l'avis d’enquéte était affiché en bonne place et bonne dimension sur les
panneaux d’information de I’'H6tel de Ville de Toulon et de I’'Hotel de Métropole
TPM, ainsi qu’a la Préfecture du Var ;
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e Que l'affichage in situ a été réalisé conformément aux instructions du Commissaire
Enquéteur sur le parvis du Palais de Justice, mais que I'affichage a I'arriere du
Palais de Justice, sur le parc de stationnement a été positionné en direction du Jeu
de boules et n’est donc pas visible par les usagers du parking. Le Commissaire
Enquéteur a aussitdt pris contact avec Mme GORETH de I’APlJ afin que I'affichage
sur I'arriere du site soit modifié.
La réorganisation de I'affichage a été effectuée des le 24 Février 2021.
— Les constats d’huissier ont étre transmis au Commissaire Enquéteur deés la fin de I'enquéte.
Quant a la parution dans la presse, les extraits des journaux ayant fait paraitre I'information
sont joints au dossier (23 février et 17 mars 2022) dans Var matin et La Marseillaise). Par
ailleurs un article trés détaillé du projet de réhabilitation — extension est paru dans le
guotidien Var Matin le10 mars 2022.

23 / Dossier d'enquéte :

Le dossier d’enquéte est parvenu par Chronopost, en 2 exemplaires, au commissaire enquéteur le 4
Février 2022.

Le Commissaire Enquéteur a souhaité, quelques modifications mineures pour améliorer sa
compréhension par les lecteurs non-initiés Ces modifications ont été apportés par le maitre
d’ouvrage et transmises par courrier électronique au Commissaire Enquéteur.

En revanche plusieurs erreurs constatées dans le dossier d’enquéte (absence des
modifications des tomes 3 et 5 ainsi que des incidences N.2000) ont d( étre corrigées in
extrémis.

. Le dossier rectifié a été transmis le 8/03/2022 en fin d’aprés-midi a la Mairie de Toulon, a
une heure trop tardive pour que le Commissaire Enquéteur puisse le récupérer avant I'"heure
de fermeture des locaux.

Par ailleurs le dossier informatisé déposé sur le site internet de la Préfecture du Var étant
entaché des mémes erreurs que celles relevées dans le dossier papier a d( étre corrigé en
urgence dans la soirée pour étre opérationnel dés le 9 /03/2022 a 9h0O jour et heure de
I'ouverture de I'enquéte.

23.1/ Composition du dossier

Pieéce A : Guide de lecture

Piece B : Présentation de I'objet de I'enquéte, Informations juridiques et administratives

Piece C : Dossier de déclaration de projet

Piece D : Dossier de Mise en compatibilité du PLU de Toulon

e PLU -Document 7 Etude des incidences du PLU sur la zone Natura 2000 - Avant Modifications,
PLU -Document 7 Etude des incidences du PLU sur la zone Natura 2000 — Apres Modifications,
PLU- Orientations d’aménagement- Modification N°5 —Déclaration de projet emportant mise en

compatibilité N°4 — Avant Modification ;

PLU- Orientations d’aménagement- Modification N°5 —Déclaration de projet emportant mise en

compatibilité N°4 — Apres Modification ;

Rapport de Présentation PLU Toulon Tome 3- Avant Modifications ;
Rapport de Présentation PLU Toulon Tome 3- Aprés Modifications ;
PLU — Réglement modifié ;
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PLU — Orientations d’Aménagement ;
Zonage Planche 17 - Avant Modifications ;
Zonage Planche 17 - Aprés Modifications ;

Piece E : Annexes
CDD

MRAE
PV Examen PPA

23.2/ Analyse des avis rendus

e Avis du CGDD-

Aprés examen au cas par cas sur le projet de réhabilitation et d’extension
du palais de justice de Toulon le 16 Aot 2021, le CGDD a conclu que le
projet était dispensé d’évaluation environnementale.

e Avis de |la Mission Régionale d’Autorité Environnementale.

Aprés examen au cas par cas de la mise en compatibilité du PLU de Toulon liée a la
déclaration de projet de réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon, dans
son examen du 14 octobre 2022 a décidé que le projet n’était pas soumis a
évaluation environnementale.

e Réunion d’examen conjoint. Le 13 janvier 2022 I’Agence Publique pour I'immobilier
de la justice a présenté I'’ensemble du projet d’extension réhabilitation du projet aux
Personnes Publiques Associées. Apres examen du projet il n’a été émis aucun avis
défavorable.

e Le 12/1/2022 I'ARS a informé I’APlJ gu’elle ne participerait pas a la réunion des PPA
du 13/01 et a fait valoir ses observations laissant au maitre d’ouvrage le soin d’y
apporter une réponse appropriée.

Les remarques de I’ARS portaient sur les points suivants :

- L’exigence d’'une bonne qualité de I'air intérieur du batiment : cet élément sera pris
en compte lors de la conception.

- Le nombre de places de stationnement de vélo : le secteur URj exige un
stationnement de 1% de la surface de plancher pour tout projet neuf et pour toute
extension. Ce choix retenu s’explique par le fait que plus de 50% des surfaces globales
de la cité judiciaire n’accueilleront pas de postes de travail (salle des pas perdus par
exemple), ceux-ci étant localisés dans les espaces tertiaires, ce qui permet de revoir a
la baisse proportionnellement le pourcentage de surface de plancher a prendre en
compte. Par ailleurs, une étude lancée par I’APlJ sur les besoins en stationnement de la
CJ a conclu sur des besoins nettement inférieurs a 1% de la SdP, mais I’AP1J a choisi de
maintenir son dimensionnement afin d’anticiper sur une évolution des pratiques. Ainsi,
le stationnement des vélos prévu par le programme permet d’accueillir environ 20%
des postes de travail et 30% des utilisateurs présents simultanément, auquel s’ajoute
du stationnement pour les 2 roues motorisés.
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- L'utilisation d’essences végétales non allergénes : cet élément sera pris en compte
lors de la conception.

- L’'attention portée sur les toitures terrasses afin de ne pas favoriser le développement
de moustiques : cet élément sera pris en compte lors de la conception.

Cet Avis tout comme celui de la Chambre d’agriculture n’ont été communiqués, par Mail au
Commissaire Enquéteur, que le 29 /03/2022. L’APIJ a indiqué avoir recu le 12 janvier cet avis et
que I'omission de ce dernier au dossier constituait une simple erreur matérielle a laquelle elle
souhaitait y remédier (. Cf Pieces Annexées).

. I'APlJ aindiqué qu’elle veillerait au respect de toutes les préconisations de I’ARS.

e Avis de la Chambre d’agriculture du Var : Aucune observation

Ces deux avis ont été joints au dossier d’enquéte le 1* avril par le commissaire
Enquéteur et ont été ajoutés au dossier informatisé sur le site de la Préfecture du Var des le
29/03/2022.

23.3/ Analyse du dossier

Le dossier d’enquéte, soumis aux différentes autorités administratives recensées supra, est
complet dans son contenu réglementaire
Le public a donc pu faire état de ses observations au cours de I'enquéte publique ouverte et
organisée par le préfet du département ou doit se dérouler I'opération en application de
I’article R.153-16 du code de I'urbanisme.

24/ - Ouverture de 'Enquéte

L'enquéte publique a été ouverte et organisée par le préfet du Var en application de I'article R.153-
16 du code de 'urbanisme. (Arrété N° DDTM/SUAJ-2022/03 du 15 février 2022)

24 .1 —Le 9 mars 2022, le commissaire Enquéteur s’est rendu en Mairie de Toulon, siege de I'enquéte
pour assurer sa lere permanence. Il a été accueilli par Mme MARTIN-MIRALLES Directrice de la
Direction Générale aménagement et développement a la Mairie de Toulon et M. BUSNEL, Directeur
Adjoint. Il a ouvert le registre d’enquéte conformément aux dispositions de I’arrété d’organisation.

25 — Relation comptable des Observations

25.1- Au registre d’enquéte

NOM /ADRESSE OBSERVATIONS AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
MORANT Bruno Je suis inquiet de la hauteur prévue | Cf § 2.6 ci apreés.
Dt 4 Rue Chalucet pour ces nouvelles constructions
TOULON ( 20 m) Je ne voudrais pas que ma
vue soit obstruée par ces
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immeubles modernes.

Pourquoi ne pas construire un parc
de stationnement en sous-sol car vu
le nombre de personnes qui vont
venir travailler sur le site le
stationnement dans le quartier va
devenir quasiment impossible

CHOGNACKI Didier | Je trouve inadmissible la hauteur de | Cf § 2.6 ci apres.
Dt 117 rue Lazare | ce batiment qui ne devrait pas
Carnot TOULON dépasser le batiment destiné a étre
détruit.

Il faudrait penser un peu aux
Toulonnais qui  subissent ces
ouvrages ou la plupart n’iront

jamais.
M. et Mme | Nous  sommes  tres surpris | Cf § 2.6 ci apres.
MENIER d’envisager une construction de
Dt 59 rue Maréchal | plus de 18 m derriére le Palais de
Foch a TOULON Justice et a c6té de la Corderie.

Nous sommes tres inquiets d’un tel
projet qui masquerait la vue de
nombreux riverains et dénaturerait
le quartier.

Il semble indispensable de prévoir
un parking  souterrain pour
compenser la perte de
stationnement dans ce quartier. Il
est déja difficile de stationner pour
les riverains.

Le projet de construction en zone
UB devrait respecter les lois en
vigueur tel que le font les riverains
qui doivent répondre a de
nombreuses contraintes pour les
moindres travaux dans ce quartier.

25.2 - Sur le site internet de la Préfecture du Var
Aucune Observation
25.3 — Courriers transmis au Commissaire Enquéteur :
Aucun courrier n’a été transmis au Commissaire enquéteur
26 — Analyse des Observations :
26.1 Par Théme:
2 themes ont été abordés au cours de cette enquéte par les différents intervenants :
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> La hauteur excessive des batiments de la future cité judiciaire qui font craindre aux
différents intervenants de de plus pouvoir bénéficier de la vue qu’ils avaient jusqu’alors. ( M.
MORANT cf. Obs. N° 1 — M.CHOGNACKI cf. Obs. N°2 - M et Mme MENIER cf. Obs. N° 3),
e Avis du Maitre d’ouvrage

La future cité judiciaire est un batiment d’intérét public caractérisé par un fonctionnement complexe
et des regles de sécurité et de slreté strictes. Le projet abritera 12 salles d’audience et 21 salles
d’audience de cabinet ainsi que des espaces de travail pour les magistrats, les fonctionnaires, les
avocats. L'adaptation de la hauteur est indispensable, elle permet d’éviter I'étalement du bati sur la
totalité de I'emprise ce qui aurait été engendré par I'ancienne limite de hauteur. Les parcelles
destinées a accueillir la future cité judiciaire sont comprises dans le cadre du PLU opposable dans les
zones UZD et UB. L’écart entre la nouvelle et I'ancienne hauteur sur cette emprise se limite a 2
metres soit I’équivalent d’'un demi étage bati pour un programme de logements. Il est par ailleurs a
noter que I'environnement urbain de la future cité judiciaire présente un tissu urbain contrasté avec
des batiments voisins présentant jusqu’a 7 niveaux batis ( R+6 soit une hauteur supérieure a 20 m.)
La limite de hauteur définie dans le secteur URj s’inscrit parfaitement en cohérence avec ces
hauteurs.
Cette hauteur a été définie suite a la réalisation d’études de faisabilité et de définition des regles
architecturales et d’insertion urbaines conduites au préalable avec la Ville, la Métropole et
I’Architecte des Batiments de France. Ces études ont abouti a la définition d’un périmetre maximal
d'implantation et une limite de hauteur permettant de minimiser I'impact de I'extension du Palais
Péri sur la qualité de vue depuis la place Gabriel Péri et le Jardin Alexandre 1°. La possibilité de
construire a 20 metres de hauteur ne porte donc que sur une partie du projet.
L'intégralité du mémoire en réponse de I’APIlj est disponible en Annexe — page 4 a 8)

¢ Avis du Commissaire Enquéteur
Le Commissaire enquéteur reprend a son compte I'argumentation de I’ APij

> Le souhait de voir construire une parking souterrain. ( M. MORANT cf. Obs. N° 1 —
M.CHOGNACKI cf. Obs. N°2 - M et Mme MENIER cf. Obs. N° 3),

e Avis du Maitre d’ouvrage :
Actuellement le Palais de Justice dispose de 56 places de stationnement dans I'enceinte et 9 places
réservées sur |'espace public soit 65 places au total. Dans le cadre du projet il ,est prévu de maintenir
I'offre existante en la renfor¢cant de 30 places supplémentaires pour un total de 95 places de
stationnement (+ 46 %)
La création d’un parking de stationnement souterrain et ouvert au public sur I'emprise de la
future cité judiciaire est incompatible avec les regles de s(ireté et de sécurité du Palais de Justice

Avis du Commissaire Enquéteur :
Le Commissaire enquéteur prend en compte I'avis du Maitre d’ouvrage et ajoute que la question du
stationnement des véhicules automobiles au sein de la zone URJ n’étant pas abordé dans le dossier
d’enquéte, il a transmis un message électronique a la Mairie de Toulon le 4 avril 2022 pour obtenir
des réponses cf. Pieces annexées.

Le 5/4/2022 Mme La Directrice de la Planification territoriale a la Métropole TPM lui a répondu que Le
stationnement est réglementé dans les dispositions applicables aux zones urbaines.
La destination bureaux a bien une régle spécifique a savoir 1 place VL/80m? de surface de plancher.
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Néanmoins la cité judiciaire n’est pas classée dans cette destination mais dans la destination CINASPIC
(services publics ou d’intérét collectif).

En conséquence la regle applicable est : « en fonction des caractéristiques du projet ».Cf Pieces
annexées.

-26.2 Malgré I'effort souligné de I’APlJ en matiére de communication (Avis d’enquéte affichés
en plusieurs points du site, en Mairie, a I’'Hotel de Métropole TPM, en Préfecture du Var —
Article paru dans la presse locale décrivant tres précisément le projet), I'enquéte publique n’a
gue peu mobilisé (3 observations) ce qui reste surprenant lorsque I'on prend en compte
I'impact de la suppression du parking sur le site de I'ancienne prison pourtant largement
utilisé par la population Toulonnaise.

25 -Transmission du PV de Synthése des observations :

Le 7 Avril 2022 Le P.V de Synthése a été transmis par courrier électronique au Maitre d’ouvrage qui a
accusé réception par retour mail.

26 -Réponse du Maitre d’ouvrage :

La réponse du Maitre d’ouvrage a été transmise par Mail le 22 avril 2022 au Commissaire Enquéteur et
annexée au dossier.

Six Fours les Plages le 29 avril 2022
Le Commissaire Enquéteur

Pierre MONNET
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ANNEXES

INFORMATION DU PUBLIC

1.1 - Affichage de I'Avis d’enquéte
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Hotel de Métropole TPM Hotel de Ville TOULON

Préfecture du Var

Entrée Hall Intérieur Hall Niveau zéro

Palais Péri — Palais de Justice de Toulon

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET



33

Entrée Parking

Parvis 1 Parvis 2

Réorganisation de I'affichage a I’arriére du Tribunal

I

R |

Entrée coté porte ancienne prison

Entrée Parc stationnement co6té est

1.2 — Avis dans la Presse locale
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1.3 - Article VAR MATIN

VAR MATIN

JEUDI 10 Mars 2022

TOULON

A quoi ressemblera la future
cite judiciaire de Toulon

Les habitants ont un mois pour s'exprimer sur le projet d'extension du palais de justice visant
& regrouper toutes les juridictions en un méme lieu, Plus grand, plus humain et plus moderne.

7 avril prochain, I'enguéte

publique sur le projet de clté
judiciaire & Toulon a cours. Le
projet (gualifié jadis de serpent
de mer) semble s'accélérer. La
déclaration de ce projet = de réha-
bilitation et d'extensian du palais
de justice = est consultable pen-
dant un mois en mairie et toutes
les observations seront bonnes a
prendre.
Il y a trols ans. I'ancienne garde
des Sceaux. Nicole Belloubet,
avait fait Je vovage jusqu'a Tou-
lon pour annoncer officiclement
cette extension du palais sur le
site de I'ancienne prison et le re-
groupement de toutes les juri-
dictions en un méme liew. Bonne
Il
La Centrale des marchés détaille
les enjeux : « L'exfension du bidfi-
ment principal permeftra de re-
grouper le ibunal judiciaire, le

L "Gtape est cruciale. Jusgue'an

conseil de prod Tommes el fe fri-
bunal de commence, Le proget pré-
voit fa construction de novvelles
surfaces s'étendant au sud sur
Lemprise mitoyenne (site de lan-
clenne prison Saint-Roch ), en vis-
d-vis de ancignne corderie royale
i Towtlon. Le programtme préooit
anviron 9 000 méres carrds de
surfoce utile. «

8o cabinets d’architectes
sur les rangs

Aujourdhui, le projet passe un
cap : celui de l'enguéte publique.
Puls viendra la sélection du cabi-
net darchitectes chargé de lamé
nagement du site. « Plus de 80 ca-
binets d'architecies onf candideté,
Aprés une sélection fmportante,
qisatre d'enre e onf 16 retens.
{is oni fait une visite des lewx ac-
fuels en septembre deniier pour se¢
rendre comple des enjewy en pre-
sence », explique Sylvie Mottes,

Page 1

présidente du tribunal judicialre,
w En mas, un jury sélectionnera le
cabinet chargé de Uopération el,
en fuilfel, inferviendra la notifica-
tion du marché, = Puls ce sera
I'heure des grandes manoen-
vres.. i plus long terme : trois
ans de travaiik Inlenses pour ung
livraison du futur palais de jus-
tice de Toulon courant 2027, Pas
avant.

« et 1a, Uactivité ne s'arrétera
pas pour les justiciables of le per-
sonnel toulonnais. A pariir de la
fin 2024, greffiers, fonclionnaires
de justice el magistrats seront “re-
logés™ dans des espaces fempo-
raires (dont le leu reste @ défi-
nir) = ajoute Alexandra Meyer,
cheffe de cabinet de la prési-
dente,

Ce ne sera pas une mince affaire
puisque 173 fonctionnaires de
justice, 42 magistrats du siége et
15 du parguet devront poursul-

ACTUALITES
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6 En mai, un jury

sélecﬂo‘;lenfr:mbinet
‘o on et,
en juillet, interviendra la
notification du marché.”

cha

vre leur mission de service pu-
blic « de fogon décentrée « Mais il
en faut plus pour déstabiliser ce
vieux palais de justice, né au
début du sidcle dernier, et qui a
résisté & tous les assauts (du
temps el des chancelleries sue-
cessives).

Fagade préservée

C'est pourguoi, en amont, des
groupes de travail toulonnais
avaient été constitués pour con-
naitre les priorités des « acteurs
de terrain de la justice de proxi-

mité = [l en
Etalt res-
sorti que le
personnel
souhaitait
davantage
d'espace
pour tra-
valller, des
salles d’au-
dience mieux adaptées et une
meilleure sécurité dans lenceinte
du palais. C'est ce qui devrait
sortir de terre dans les années
qui viennent. « Nous bénédficie-
rans d une arganisation plus lisile
el de facilités de fonctionnement «,
se félicite la présidente.
Pour autant, hors de question de
toucher & la facade historique du
palais actuel ; « Elle est belle ef on
fa protége | A Uintérieur, on refait
tout et on agrandil. Pour davan-
tage de commodités pour tous. «
F. DUMAS

« Pas de palais bunker ! »

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de

sulter le projet en mairie
de Toulon. Un commis-
saire engquéteur a
diailleurs eté nommé. I
s'agit de Pierre Monnet.
Il est chargé de rensel-
gner les Toulonnais sur
place,

-le vendredi 18 mars de
14ha 16 h3o.

-le mercredi 23 mars de
ghaizh.

- le vendredi 1* avril de
14ha 16 h3o.

~le jeudi 7 avrilde 14 h &
16 h 30,

Jean-Michel Garry, en
charge de la commission
(Photo DR}

Cité judiciaire.

Lesebitonnier de l'ordre des
avocats de Toulon, Jean-Mi-
chel Garry, est président de
la commission « cité judi-
claire v et suit le projet au
jour le jour. Il est d'allleurs
sur la méme longueur
d'onde que Sophie Cais, bi-
tonnier actuel, pour relaver
les exigences des robes nok-
res. Précises.

= Nows nous félicitons d avoir
obteny, pour le futur projet,
une surface de 100 métres
carés, dévolue awx avocals,
plutiit gue les 40 métres car-
rés initiay, explique-tdl. De
fa méme fagon, des boxes
Elient préuis pour nous en-
fretenir en foule confidentio-

Page 2

lité avec nos clients. Nous
avons émis le souhaif de bé-
néficier plutor de pigces plus
grarides de 40 métres cands
Cette proposition a visible-
ment éé entendue. De ma-
nigre générale, nous ne vow
lons pas d'un palais bunker,
isolé du monde comme cela
arrive - htlas - dans d'afres
villes de France actuetie-
ment. Cest pourguoi les avo-
cals fnsistent pour avolr un
accés direct avec le greffe du
tribwnl ef les magistrats afin
de faciliter le ravail de tout
le monde. Cela devrait ére le
cas dens la configuration fu-
ture de la cité fudiciaire. «

F D

réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon

CE Pierre MONNET

W 1904 : construc-
tion du palais de jus-
tice sur |a place
Gabriel-Péri.

W 1923 : édification
de la prison Saint-
Roch.

B 2010 : destruction
de la prison Saint-
Roch.

M 2019 : annonce de
I'agrandissement
imminent du palais
de justice sur
I'emprise de 'ex-
prison,
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1.4 -Certificats d’Affichage Mairie de Toulon

République Frangaise

VILLE DE TOULON

Hétel de Ville - Avenue de la Républiqus - CS 71407 - 83056 TOULON Cedex - 04 94 36 30 00

SERVICE
ENVIRONNEMENT URBAIN
Stéphanie MARTIN-MIRALLES
Chef de servics

Tél. 0494368633
stmartin-miralles@mairie-toulon.fr

OBJET : Certificat d'affichage
té Préfectoral n"DDTMISUAJ-2022/03
Enquéte publique : Mise en compatibilité PLU Ville de Toulon
(Rehabilitation-extension Palais de Justice Toulon)

REE :
D SSIDEV/2022-018

Dossier suivi par Sophie SCHMITT
(04-94-36-33-87 ~ sschmiti@mairie-toulon. fr)

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Hubert Falco, Maire de Toulon, Ancien Ministre, certifie que I'affichage de l'arréte
préfectoral n° DDTM/SUAJ-2022/03 du 17 février 2022 portant ouverture et organisation d'une enquéte

publique unique préalable 3 la déclaration de projet mise en ité du plan local

d'urbanisme (PLU) de la Ville de Toulon dans le cadre du projet de réhabilitation et d’extension du palais
de justice de Toulon pour la création d’une cité judiciaire, a été réalisé en mairie, aux lieux habituellement

prévus & cet usage & compter du 21 février 2022.

Fait ce jour pour servir et valoir ce que de droit

Toulon, le 13 FEV., ZL\’
Avis d’enquéte

République Francaise

Républigue Frangaise

VILLE DE TOULON

Hotel de Ville - Avenue de la République - CS 71407 - 83056 TOULON Cedex - 04 54 36.30 00
SERVICE
ENVIRONNEMENT URBAIN
Stéphanie MARTIN-MIRALLES

k; 6 33
stmartin-miralles@mairie-toulon.fr

OBJET : Certificat d'affichage
Avis ouverture Enquéte Publique
Mise en compatibilité PLU Ville de Toulon
(Réhabilitation-extension Palais de Justice Toulon)

REF :
SSIDEU/R022-019

Daossier suivi par Sophie SCHMITT
(04-94-36-33-87 — sschmitt@mairie-toulon.fr)

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné, Hubert Falco, Maire de Toulon, Ancien Ministre, certifie que I'affichage de I'avis
d'ouverture de l'enquéte publique unique préalable & la déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la Ville de Toulon dans le cadre du projet de réhabilitation
et d'extension du palais de justice de Toulon pour la création d'une cité judiciaire, a &té réalisé en mairi
aux lieux habituellement prévus & cet usage 4 compter du 22 février 2022.

Fait ce jour pour servir et valoir ce que de droit

Toulon, le

02 ags
I_’o ur le .Dl.[ai_re }eﬂdﬁz//?

Arrété Préfectoral d’organisation

VILLE DE TOULON

Hatal de Ville - Avenue de I Républiue - CS 71407 - 83056 TOULON Cadex - 04 84 36 30 00

SERVICE

ENVIRONNEMENT URBAIN
Stéphanie MARTIN-MIRALLES
Chef de service

Tél. 0494368633

stma iralles@mairie-toulon.fr

Visa de Mme Stéphanie MARTIN-MIRALLES®
Chef de Service

Ry ——

Dirssteur Ville Durable

Visa de M. Vincent BUSNEL
Dirscteur Générdl Adjoint

1]

OBJET : Certificat d'affichage
Avis ouverture Enquéte Publique
Mise en compatibilité PLU Ville de Toulon
(Rshabilitation-extension Palais de Justice Toulon)

M.REF :
D SSIDEV/2022-043

Dossier suivi par Sophie SCHMITT
(04-04-36-33-87 — sschmitt@mairie-toulon.fr)

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Hubert Falco, Maire de Toulon, Ancisn Ministre, certifie que I'affichage de l'avis
douverture de l'enquéte publique unique préalable & la déclaration de projet empertant mise en
compalibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de |a Ville de Toulon dans le cadre du projet de réhabilitation
et d'extension du palais de justice de Toulon pour la création d'une cité judiciaire, a été réalisé en mairie,

aux lieux habituellement prévus & cet usage du 22 février 2022 au 07 avril 2022 inclus.

Fait ce jour pour servir et valoir ce que de droit
Toulon, W
Pour le Maire d&nﬁ?ﬂ"

Certificat d’affichage

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET
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1.5 -Certificat d’affichage Préfecture du Var

ER

PREFET Direction de la coordination
DU VAR des politiques publiques et
Libeté de I'appui territorial
b od Bureau de lenvironnement et du développement durable

Frateraité

Certificat de début d’affichage

de l'avis d'ouverture d'enquéte publique préalable & la déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la ville de
Toulon dans le cadre du projet de réhabilitation et d'extension du palais de justice
de Toulon pour la création d'une cité judiciaire.

Je soussigné(e), Anne SANSONE, chef du bureau de lenvironnement et du
développement durable, atteste que l'affichage a été réalisé, en préfecture, aux
lieux habituellement réservés a cet usage, a compter du 21 février 2022,

Fait a Toulon, le 23 mars 2022

Pout e Préfet
ot paf déiégation,
ia chffe de bureau

ne SANSONE

1/6 Certificat d’affichage Métropole TPM

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET
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> = G S o AT mEdu diouud i) AUU LexL Voowaw v T o

METROPOLE
TouLoN &/
ProveENCE
MEDITERRANEE

W metrapoleTPM.ir

‘ CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Hubert FALCO, Président de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée, certfifie que ['avis
d'enquéte publique relative & la déclaration de projet de la
réhabilitation - extension du palais de Justice de Toulon valant
mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Toulon a été affichée du 22 février 2022 au 7 avril 2022 au siege
de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, au 107 Boulevard
Henri Fabre & TOULON.

Fait & Toulon, le 8 avril 2022

Par délégation
pour le Président de la Métropole
Toulon Prévence M‘éﬁ_i,effaﬁi\g\.

I"\ (‘m’n&? o a«‘.‘- \

1/7 Constat d’affichage sur site

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET
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Annexs 1

Zes ciohes de Penvionnemen ot &gakement &5 réafsés annexes 221l

L& 357 miars dsux-mille-ving-deus 3 virgt heurss ot guarants et unie minutes
Fai consiae, depuis la woie publique etiou depuis des espaces cuwests o pubic, &
esence dun paTMeEay reclangulaie, parditemen ksible, 3000sS en bondure 08 pancele

astampilés 211 o pln ci-oessus, 3u Sud-Est

| et consuttabie depuis Juest et porie les menbions sufanss

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET



47

Ineue 5

15 chcnes de Penvironnemsnt oot qalement €48 réakses. annexes 10 2111,

Le sapt 3wil deus il 3 wingt et une hewrss of Fante-trois minuies
i consie, depuis |3 woie publique etiou depuis des espaces uverts au pubic,
fsence 4'un pannieal rectangulaie, parstement kit 3poosé en bondure de pance

ampilée 211 da plan ci-tessus, 3y Sud-Est

3= Consuitabls depuis Powest B porie les mentions suivaniss -
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Des cicnes de Fenvironnement o egalement EIE réaises, annexnss 13 &4 14,

POINT B

Fai consiné. depuis 3 wie pubfique etiol depuis des espaces ouverls au pubdc, ©
présence TUR parmEsl recianguiaine, paraiement isible dont les dimensons sont oe 41.5
Centmetres par 59.5 centimetres, apose & Bofwe de paroele eslampikes 95 du plan &
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18550E, 20 Mom-DuRsL

1 es1 consuttabis depuis 12 nend et pons les menbons sevantes

Anneys 4

Jes cRones o PEMUPDNNEME o Sgalement B réaisés smnexes 516

Le 928 mars ear:-mille-vingt-dew 3 vingt heurss st quarands-cing minutes
Fai consiaté, depuls |3 woie poblique biou depuis des espaces ouvesis @u publc, b
eserce dun pErnieau rectanguiare, pariitemsant Bsitds, 300058 en bomiure g8 parcels

[
HINEEER DE JUATICE 4
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estampiles 96 gy plan ci-desss, 3u Nond-Ouest

Il 51 consuiatee depuis k2 nord 2t pons ies mentions suvanies |

Annexe 15

U cliche ge Fenimanement o egalement & realiss, armexs 16,

Lg 52t avril seus-mills-ving-deus 3 vingt of une heures et frente-huit minutes

TEINNES OE JUATICE 9
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Jai comstae, depuis la woie publique eliou depuis des espaces ouverts 3o pubic; B
presence d'un parneay rectanguiaire, parstemen bl appose en bordure de parcels
estampiiée 56 du pian ci-gessrs, 30 Nond-Ouest

Il &51 consultabie depuis g nond &1 pons 85 mentcns Suvaniss |

AHINSAER FF NIATEF
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Lin cliche ge Femirornement o egaiemen &2 reaiizs, arnexe 16,

POINT C
La virdgt-geux fevier dews-mille-vingt-deux 3 vingt heures

Fai ponsind, depuis la woie publique etiou depuis des espaces cuverls @ publc, &
présence 'on paTTiEaU rectanguiaie, paratement Isible 0ons les Bimensions sont ds 42
cenfimetres par 59.3 cantimatres, anoose &n bonwre de paroelie estampilee 96 du plan o-
dessus, gu Momd-Esi

Il estconsuitable depuis i2 nond =1 poris ies mentions suvanies |
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Annexs 7

Un cliche ge Fenvinermniament 3 egafement 218 reaiss armexs 5.
L& 9278 mars gean mille-vingt-dewx 3 vingt hawrss ot quarants-sapt minutes

JFai constad, depuis 13 voie publique ety depuis des espaces ouverts au pubic, &
présence d'un parmieay rectanguiaice, parstement Esitle, Sooasé en boMUNe 08 parcels

iT D"HUIBBER DEJUATICE
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estampitée 06 gy pian ci-gessus, 34U Mord-Est

1l 51 consuttatie depuis 12 nord & pons 5 mendons suvantes ;

WIS A TS
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U cliche de FRMRemensant 3 egaiement 292 realise, armers 20,
Le gapt v dous-mille-E 4 wingt et une haures ef trents-peui minutes

Jai consiEs, depuis 13 woie publique eUDU depuis oS ESPSCES OUVERS 3d pubic, B
présence dun paisal rectanguiaie, paristement itk 3p00s8 en bondure de parcEss
estampilés 56 u pian c-ressus, U Nond-Est.

1l &51 consultatés depuis |2 nord &t pons fes MENITNS Suvantes @

- ________________________________________________________
"HUIBEIER OF JUSTAZE
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Annexs 21

Ln cliche ge Fenuimemement 3 egaleme &2 eaiss, armens 22,

TELLES SONT MES CONSTATATIONS

Ma miszion BEnt emings, je me suis refre.

Afn de maériaiser es consiions, fannexs @ présent. procés-verbal 22 ciches
phetographiques aumarnodes de 1 3 22 que je cerlifie consomes par Fappasiion de mon
SCEGN 00 08 M SERFTLe Sectmniue.

£t da fout cs qus deasus j'ai fait of dresss s présent proces-vertal de constst aur 08
Teaiilfes of 11 fouilles au e de Fanneve pour senvir &t valow oo qus s droit

Uine annexa 3u presant constat sur onze feuilles

Me Eric, Jean<Paul D' AFFRONTO

Huissier de Justice

Clichés photographiques annexés au constat de M°D’Affronto
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Annexe 18
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6 Avis parvenus en cours d’enquéte

AGRICULTURES

&TERRITOIRES
CHANERE DAGRCULTURE

service :

Dossier suivi par :

Nos Réf :

Visa Cheffe de Service :

Visa Direction :

Siége Soclal
1 rus Pierre Climent 05 40200
#3008 DRAGUIGNAN CEDEX

Antenne de Vidauban
703w d Préaident Wisan
SIEOVIOAUEAN

+ Antenne de Hyéres
o T2 Allmd Dicugis
#3000 HYERES

- Contact
Tl -0 945054 50
MéL; conta<tar charmbageide

- TLNFT-2072- (00

i1 JAN, 2022
Draguignan, le 7 janvier 2022
ARRIVEE COURRIER
Madame |a Directrice par intérim
Anne-Claire NERON
Agence Publique pour Fimmobilier
de la justice
67, avenue de Fontainebleau
94 270 LE KREMLIN-BICETRE

Foncier Aménagement Territoires
Emmanuelle LAN
FifFal EL/MA

Objet : Excuses réunion PPA — Projet de réhabilitation (extension du
palais de justice de Toulon. Mise en compatibilité du PLU de la commune
de Toulon

Madame la Directrice,

Nous avons bien recu votre courriér nous invitant & participer & la réunion
des Personnes Publiques Assaciées relative au projet de réhabilitation du
Palais de justice de Toulon qui aura lieu le 13 janvier prochain.

Malheureusement, retenus par des engagements, il ne nous sera pas
possible d’y participer, et nous vous prions de bien vouleir nous en

excuser,

Toutefois, et aprés |'avoir examiné, ce dossier en I'état ol il nous a été
transmis n’appelle aucune observation de notre part

Nous vous prions d’agréer, Madame la Directrice, 'expression de nos
sentiments les meilleurs,

Avis de La Chambre d’Agriculture du Var

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de

réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon

CE Pierre MONNET
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MURIEL, Alexandra

MEDIGUE, Dominigue {ARS-PACA/DTARS-83/DVSS SE), BONNANS, Chrstelle
Objet : RE: CU-2021-2962 eonsultation_TOULGN_MEC PLU

Piéces jolntes:  imace00Long

image002.ong

image0d’ ong

imaae004.ng

imagen0s.ong

Bonjour
La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU porte sur la
réhabilitation/extension du palais de justice de Toulon sur son site existant.

Les parcelles ne concernent pas de périmétre de protection de captages destinés 3
I'alimentation en eau potable. Par contre, les enjeux sanitaires liés & I'air peuvent étre impactés

par le projet

La Haute performance énergétique du projet ne doit pas aller & I'encontre de la bonne qualité de

'air intérieur du batiment, qui constitue un enjeu de santé important. Le pétitionnaire devra y de pissettes surélevées par rapport au niveau de |a toiture-terrasse non couverte. Ainsi, il est

vellier au moment de la conception du prajet par une ventilation adéquate et suffisante souhaitable que le réglement impose une obligation de planéité ou de pente suffisante
permettant I'évacuation totale des eaux de plule, ou une installation des pissettes en un paint

De plus, le reglement indique dans son article 3.1.2. Nombre de places de stationnement pour bas au ras du sol.

vehicules 2 roues

« A lexception des maisons individuelles, il devra étre prévu du stationnement pour 2 roues I"agence publique pour I'immobilier de la justice doit permettre d’agir favorablement sur la

matarisées ou non santé dans le cadre de ce projet

Ce stationnement représentera 2 % de la surface de plancher créée pour tout projet neuf, pour

toute extension ou changement de destination supérieur & 80 m? de surface de plancher ainsi que Pour toutes ces raisons, si le réglement ne peut &tre modifié selon ces observations, mes

pour les commerces et locaux artisanaux dont la surface de ploncher est supérieure G 300 m? Le services estiment qu'il serait judicieux de conduire une évaluation environnementale.

pétitionnaire veillera & garantir 'exploitabilité de chaque métre carré (occessibilité, circulation,

dimension des allées et des emplacements). Cordialement,

En secteur URJ, ce stationnement représentera 1% de la surface de plancher pour tout projet

neuf et pour toute extension. » Alexandra MURIEL

Responsable de 'Unité Milieux Extérieurs
Service Santé Environnement

3 Cefte réduction de cette propartion spéciique au palais de justice st pas justifiée el reste & ookt St W

évaluer. Le développement des modes de déplacement doux et surtout actifs doit 8tre
favorisé. En effet, outre la réduction de la pollution de ['air, Ia pratique réguliére du vélo induit Tel: 04 13558828

un impact positif sur la santé (réduction des maladies vasculaires, du diabéte, augmentation Tél mobile - 07.80.85.64.79
de lespérance de vie, réduction du nombre d’arrét maladie...). La conception méme du site

doit done encourager [a pratique du vélo aussi bien pour les visiteurs que pour les

travailleurs.

Enfin, afin de limiter les effets sur [a santé des populations sensibles  certains pollens, i est
préconisé de diversifier les plantations, et d'éviter I'mplantation d'espéces végétales fortement
allergisantes telles que cyprés, bouleau, chéne, aulne et fréne. Dans les conditions prévues par

Avis de I’ARS

e L Sl _

W-8 08 9% >|F + | 62 marquer comme nontu B+ FA v | O Rechercher | 5§+ | QL zoom | -

Fichier ~ Message  Aide  Nitro Pro

RE: RE: [TOULON] : documents

iy B 1 Mail APIJ du
e GORETH Claire <Claire. GORETH@apij-justice fr| 2] | €3 Rpontre: | Sy Repondimasois | =3 Tbstter
A Il . 29/03/2022 09:35
& Bt e " ’ 29 mars 2022

‘ @ E réponse ARS _Palais de justice de Toulon _Examen des PPA - pdf

520 KB

Bonjour Monsieur Monnet,

Vous trouverez en piéce jointe I'avis de I'ARS en date du 12 janvier 2022 faisant suite & nofre réunion avec cette derniére a la méme date. Le premier avis que vous avez regu nous a été
transmis en amont de ladite réunion. Le 2™ avis se substitue donc au 1%

Jai bien pris note que vous souhaiteriez que 'avis de IARS soit joint au dossier et connaitre officiellement la position du maitre d'ouvrage. Aussi, je demande & ce que Iavis de IARS et
celui de Ia chambre de Iagriculture soit mis en figne ce jour et ajouté au dossier papier 4 la Mairie, I agglomération et la Préfecture

Nous avons regu le 12 janvier cet avis. L'omission de ce demier au dossier constitue une simple emeur matérielle a laquelle nous souhaitons aujourd’hui y remédi
avons tenu a vous en informer.

et pour laquelle nous

L"avis de I'ARS porte sur des pré relatives 3 la rception du bafiment que sur la mise en ibilité du document d'urbanisme, objet de la présente
enquéte publique.

En effet, IARS reléve les points suivants :
- L'exigence d'une bonne qualité de l'air intérieur du batiment : cet élément sera pris en compte lors de la conception. =
- Le nombre de places de stationnement de vélo - le secteur UR exige un stationnement de 1% de la surface de plancher pour tout projet neuf et pour toute extension. Ce choix
retenu s'explique par le fait que plus de 50% des surfaces globales de la cité judiciaire maccueilleront pas de postes de travail (salle des pas perdus par exemple), ceux-ci étant
localisés dans les espaces tertiaires, ce qui permet de revoir a la baisse proportionnellement le pourcentage de surface de plancher & prendre en compte. Par ailleurs, une étude
lancée par I'APLJ sur les besoins en stafionnement de la CJ a conclu sur des besoins nettement inférieurs & 1% de la SdP, mais I'APIJ a choisi de maintenir son dimensionnement
afin d'anticiper sur une évolution des pratiques. Ainsi, le stationnement des vélos prévu par le programme permet d’accueillir environ 20% des postes de travail et 30% des
utilisateurs présents simultanément, auquel s'ajoute du stationnement pour les 2 roues motorisés.
_ Lutilisation d'essences végétales non allergénes - cet élément sera pris en compte lors de la conception
- Lattention portée sur les toitures terrasses afin de ne pas favoriser le développement de moustiques : cet élément sera pris en compte lors de la conception.

De maniére générale, I'APLJ veillera au respect de toutes les préconisation de 'ARS.

Bien cordialement,

H Claire GORETH
AP I] Chargée de mission

Service Foncier et Urbanisme

tél. 0188288881
Mot 082520 2210
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Stationnement des véhicules automobiles

e Toulon - Message (HTM

EP afs modification du PLU de Toulon liée au projet de Réhabilitation extension du Palais de Justic

Fichier ~ Message  Aide  Nitro Pro

M-8 /M 9 % > %o « | &2 Marquer comme nontu B~ Fa- | O Rechercher | 5§~ | Q Zoom

EP a/s modification du PLU de Toulon liée au projet de Réhabilitation extension du Palais de Justice de Toulon

@ joelle monnet <joelle.monnet@outiockfr> r| | 3 Rpenre: | WiReenrestie | 3 Teistée

A stmartin-miralles@mairie-toulon fr fun, 04/04/2022 07:23

Bonjour Madame MARTIN MIRALLES,

Lors de ma dernizre permanence plusieurs personnes sont venues me poser d tions au sujet du ur le site de le future cité judiciaire auxquelles je n‘al pu répondre,

1/ Existe-t-il un article spécifique au PLU de Toulon réglementant le nombre de places de stationnement & créer lors de la construction de batiments 4 usage professionnels (Bureaux principalement}

2/ Que prévoit le réglement du PLU pour fe stationnement des véhicules en zone Urj.

Je vous serrais trés reconnaissant si vous pouviez transmettre ala personne qualifiée pour y répondre  la Mairie de Toulon (Service Urbanisme ou droit des sols) et lui demander si elle pourra me recevoir

dans 'aprés midi du Mercredi 6 Avril prochain.
EN VoUS remerciant par avance

Le Commissaire Enquéteur

P. MONNET

Mail Mairie Toulon a/s stationnement des VA

RE: EP a/s modification du PLU de Toulon liée au projet de Réhabilitation extension du Palais de Justice de Toulon - Message (HTML)

Fichier ~ Message  Aide  Nitro Pro

We =5 B |9 © 2| %o ~|| &2 Marquer comme non lu BR~ PA~ O Rechercher | 5%~ | Q zoom
5

RE: EP a/s modification du PLU de Toulon liée au projet de Reéhabilitation extension du Palais de Justice de Toulon

@ MEYER Aurelie <ameyer@metropoletpmfrs 4 | | € Répondre | € Répondreatous | —> Transférer

A_'joelle.monnet@outlookfr' mar. 05/04/2022 15:35
Cc MATHIOT Blondine; MARTIN-MIRALLES Stéphanie

=

J'ai été informée de vos questionnements relatifs au projet de cité judiciaire. Veuillez trouver ci-aprés nes éléments de réponse :
Le ent est ré é dans les dispositi i zones urbaines,

La destination bureaux a bien une régle spécifique a savoir 1 place Y1/80m? de surface de plancher. L
Neéanmoins la cité judiciaire 'est pas classée dans cette ion mais dans |a destination CINASPIC (services publics ou d'intérét collectif).

En conséquence la régle applicable est : « en fonction des caractéristiques du projet ».

Cordialement,

METROPOLE Aurélie MEYER
T DGA Développement Durable et Valorisation du Territoire
OULON Directrice de la Planification Termitoriale — Prajets Urbains

PR'OVENCE P Hétel de ia Métropole
MEDITERRANEE | (5 3oumizs re fane -co 20558

Www.metropoleTPM.fr Tel -0494 364854 Port : 0606245824
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Réponse TPM

7 —P.V de synthése des observations

PROCES VERBAL

De communication des Observations écrites ou orales recueillies lors de I’Enquéte Publique relative
a la Mise en compatibilité du PLU de Toulon liée au projet de réhabilitation extension du palais de
justice de Toulon .

Références : Articles R 123-18 du Code de I’Environnement
Arrété de M. Le Préfet du Var N° DDTM/SUAJ-2022/03 du 15/2/2022
Piéces Jointes : Tableau des Observations du registre d’enquéte.

Madame Claire GORETH Chargée de Mission- Service Foncier et Urbanisme
APLJ 67, Avenue de Fontainebleau 94270 LE KREMLIN BICETRE

L’enquéte publique relative a la Mise en compatibilit¢ du PLU de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du Palais de justice de Toulon s’est achevée le 7 avril 21022 sans incident
notable.

La fréquentation du public a été trés moyenne.

Au cours de cette enquéte 3 Observations ont été recueillies.

1.  Sur le dossier soumis a I’enquéte, le commissaire Enquéteur n’a pas d’observations
particulieres a formuler, Le Commissaire enquéteur note cependant que les diverses erreurs
relevées dans le dossier ont €té corrigées in extremis et auraient pu fragiliser la procédure

2 -Sur P’avis des Personnes Publiques Associées

Le projet exposé lors de la réunion des personnes publiques associées n’a fait ’objet d’aucune
opposition.

L’APIJ a indiqué qu’elle veillerait au respect de toutes les préconisations de I’ARS.

Au total, ce sont 3 Observations qui auront été portées au Registre d’Enquéte.
2 themes ont été abordés par les différents intervenants :

e [a hauteur excessive des batiments de la future cit¢ judiciaire qui font craindre aux
différents intervenants de ne plus pouvoir bénéficier de la vue qu’ils avaient jusqu’alors.
( M. MORANT cf. Obs. N° 1 — M.CHOGNACKI cf. Obs. N°2 - M et Mme MENIER cf.
Obs. N° 3),

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
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e Le souhait de voir construire un parking souterrain. ( M. MORANT cf. Obs. N° 1 —
M.CHOGNACKI cf. Obs. N°2 - M et Mme MENIER cf. Obs. N° 3),

Je vous demande donc de m’adresser sous 15 jours, conformément aux dispositions de
I’article R 123-18 du Code de I’Environnement, vos observations éventuelles en réponse.
Veuillez agréer Madame 1’expression de ma considération distinguée.

Transmis par message ¢lectronique a Madame GORETH le 7 avril 2022 puis confirmé par

envoi postal le 8 avril 2022

Le 7 avril 2022
Le Commissaire Enquéteur
Pierre MONNET

P.J — Tableau des Observations

7 -Réponse au P.V de Synthése des Observations
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PROJET DE REHABILTATIONEXTENSION DU PALAIS DE JUSTICE DE TOULON

COMMUNE DE TOULON
DEPARTEMENT BU VAR

MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE 'OUVRAGE AU PROCESVERBAL DE

SYNTHESE DES OBSERVATIONS DE L'ENGUETE PUBLIQUE
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Préambule

Le projet

Le Ministére de la |ustice a décidé d'engager I'opération de réhabilitation-extension
du palais da justice situé sur la territoire de la commune de Touwlon (place Gabriel
Péri) dans ia départemant du War.

Cette opération consiste & réehabiliter be palais de justice historigque, dont seront
démolies les ailes postériaures, vieillissantes et de moindre qualité patrimoniale, et
crdar una axtension afin de regreuper 'ensemble des juridictions toulonnaises au sein
d'une cité judiciaire unique.

Le site est jouxtd sur sa limite Sed par ene emprise, anciennement ooccupés par
l'ancienne Maison d'arrét Saint Boch (désormaiz démofie et qui permetira 'extension
du Palais da justice actuel)

Cette décicion répond aud problématiques sctuelies de fonctionnement dues &
{'éclabement das juridictions towlonnaises sur plusieurs sites, au vieiflissement et au
mangwe de surfaces du palsis de justice historiqwe, dit « Palais Péri » &t 3 wne
wolonté de modernisation du systéme judiciaire et d'amélicration des conditions
d*accueil du justiciable et de travail des parsonnels.

La réhabilitation-extension du palais de justice de Tovlon s'inscrit dans la continuite
de la loi n*2018-222 de programmation 2018-2022 et de réforme pour |3 justice et de
la loi organigue n" 2015221 relative au renforcement de I'organization des juridictions,
promulguees le 23 mars 2012 par le Président de la Républigue.

L'agence Publique pour Fimmabilier de la justice (AFM)), agissant aw nom et pour fe
caompte da 'Etat - ministére de ls Justice - assure la maitrise d'ouvrage de piein
exercice du projet.

La procédure administrative

La Plan Local d'Urbanizme (FLU} de la commune de Toulon ne permet pas, en l'état
actuel, la réafisation du projet de réhabilitation-extension.

L'aPt, en qualité d'établizzement public dépendant de I'Etat, maitre d'ouvrage de
plain exercice du projet, & donc décidé d'engager une procédure de déclaration e
projet emportant mise en compatibilite du PLU de la commune de Towlon,

Par délibération en date du & décembre 2021, le conseil d'administration a engagé la
procedure de déclaration de projet apreés s'a8tre assuré au préalable que ni la projet,
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ni la procédure de mise en compatibilité du PLU de la commune de Tovlon, n'étaient
soumis 4 évaluation environnementala aprés examen aw cas par cas (décisions des
autorites environnementales compétentes jointes au «dossier soumis 3 enguéte
publique).

La daclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU ne nécessite pas de
consultation des personnes pebliques associées. Une simple réunion d'examen
conjoint est préwue par le code de P'urbanizme. Elle s'est tenue ke 13 janvier 2022
iprocesverbal joint au dossier scumis & enguéte publique)

La declaratlun de pr-:.qet empc-rtant mise en cc-mpatltullté du PLU est soumise 3

i : ; 3 3 Il du titre 1l du
ar le préfet Le
décembra 2021

-::Iirecteurgenera e [AF ¥
pour organisation de Fengquéte publique.

Un arrété d'ouverture et d'organisation de l'enguétie a ébé signé par Monsieur le
Préfet du Var ke 15 février 2022, L'enquéte s'est dérculée dw 08 mars 2022 au 07 avril
2022 inclus zous I'égide d'un commissaire enquéteur, Monsieur Pierre MORNNET,
dimant mandaté par le tribwnal administratf compétent.

Conformémeant 3 Farticle R.123-18 du code de Menvironnement ;« () Aprés cidture
dur regisire d'enguete, & commizsairne enguEteur ou e président de (3 commission
d'enguéte rencontre, dans un délal de hwit jours, fe responsable du projet, plan ou
programime et vl communigue les observations écrites e orales consignées dans un
procés-varbal de spnthése. Le ddlai de hwit jours cowrt 3 compter de ls réception par fe
commissgire enquétewr ou le président de a3 commission d'engquéte dv registre

d'engquéte et oes documents annexes. Ls_mﬂmame_du_nmﬂ_nh_umﬂmﬁ
dispose o'wn géisi de quinge jours pour produing ses obrervations (.0 »

Le procesverbal rédigé par Monsieur MOMKET revientsur les trois (3] observations
déposées surles registres dédiés en demandant & I'AP] de bien vouloir y apporter des
réponses. Le présent documeant expose les réponses du maitre d'ocuvrage sous dews
thématigues distinctes : |z hauteur projetée et le stationnament.
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Theéme 1 : La hauteur etéa

Observation du commissaire enquiteur - « La havfour axcessive des bitirments de la
Future cite judicizire Quil font craindre aux différents intenvenants de ne plus pouvodr
bdmdéficier de la vee guiils avaient jusquialors (M. MORANT of obz a1 - M.
CHOGNACK] of. obs. n°2— M. et Mme MENIER cf. obs. n=3), »

B it el st e ciskatic:

a - Je suis inguiet de 3 hauteur prévue pour ces nouvalles constrictions (20 ol fe ne
VOUOYEIs pas gQue ma wue soit obstrinde par ces immeubles modernes o, M MORANT of.
obs. n™

« Ja trouwe inadmissible la havteur de oce bétiment qgui ne devrait pas dépasser e
batiment desting & étre détrodt. [ faudrait penser un peu aux Touwlonnads Qui swbissent
ces auwrages ol la plepart nliront jamais o M, CHOGNACK] cf. obs o2

a Mous sommes tras surpeis d'envisager une construction de plus de 18 m derriere lp
Falais de Justice et & cdteé de la Corderie. Mous sommes trés inguiets d'un tel projet qui
masguearait fa vwe de nombreux riverains et dénaturersit le quartier. [_JLle projet de
camstruction en zone UE devrait respecter les lois en wiguewr tel que le font les riversins
qui dofvent répandre 3 de nombreuses contrainies pour fas moindres traveus dans os
guartier », M. at Mme MENIER cf, obs. n°3

L"AP{] souhaite apporter plusiaurs précisions suite aux abservations déposées

La future Cité jedicigire est vn éguipement d'intérét public caractérizé par wn
fenctionnement compiexe et des régles de sécurité et sireté strictes. || accueillera
notamment 12 salles d'audience et 21 sslles d'avdience de cabinet, ainsi que des
espaces de travail pour les magistrats, les fonctionnaires et les avocats.

e nombreuses contraintes technigues imposées par la réglementation en vigueur
sont égalament 8 prendre en compte, dont notammeant :

- des objectifs d'économie énergétique et de confort des conditions de travail
istrictemeant lids a /a qualitd d'ensoleillement des facadas et des vies),

- linfiltration en pleine terre etfou la gestion des eaux pluviales,

- laccessibilité pompiers et des forces de l'ordra.

En outre le palais Péri est identifié comme batiment d'intérét patrimonial majeur au
sein du périmétre de I'AVAP (Aire de mise en valeur de 'architecture et du
patrimoing) de la viile, secteur Haute ville, créfe an mai 2014, Des contrainbes
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architecturales, patrimoniales et technigues s'imposent donc également au titre de sa
réhabilitation et de sa mise en valeur. Toute intervention est soumise 3 'avis de
'Architecte des Batiments de France qui est atroitement assecié 3 toubes les phases
du projet.

Comptetanu da Fansemble de ces éléments, "'adaptation de la régle de hauteur ast
indizpensable. Elle parmet d'éviter un étalement du bat: sur la totalitg de 'amprise,
e Qui aurait 8té engendré par Pancienna limite de hauteur, et de préserser ainsi las
espaces libres nécassaires autant 3 la qualité architecturale du projet et 8 la mise en
vakeur du Palais Péri quau respect de l'ensemble des contraintes techniques,
fonctionnatlas, de sbraté et de sécurite.

Les parcelies destinées a accueillir la future cité judiciaire de Toulon sont comprises
dane be cadre de FLU actuellement opposable dans les zones WZD (217} ex UB {96) : les
réghes d'une zone a 'autre ne sont pas homogénes et en cohérence bien que Ia limite
e hauteur =oit fixée 3 18 m pour las deus zones, Afin de pouvoir réalizer le projet de
Cité Judiciaire dans des conditions adaptées, il a ét8 proposé de créer dans le cadre
du PLU un soussectaur URj sux ragles constructives homogénes et cohdrentes dont le
périmetre comespond a celui du projet et ou la limite maximale de hauteur est fixée a
20m.

L'&cart entre la nouvelle et 'ancienne hauteur sur cette emprise s2 limite & 2 m, 50it
l'égquivalent d'un demi-Stage bati pour un programme de logaments.

Il est par aillewrs & noter gue l'environnement erbain de la future Citeé judiciaire
présente un tissw urbain contrasté et des hawtewvrs disparates, avec des batiments
immediatement voisins présentant jusque 3 7 niveaux bitis (R26, scit une hauteur
supgrieure & 20 m), comme le montre le plan chdessous. La limite de hautewr & 20m
définie dans la soussectewr URj s'inscrit donc parfaitement en cohérence avec ces
hauteurs.
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Source :dossier soumis 3 engueite — AR YLE

il gst 3 moter que cette havteur a été définie suite & la réalization d'études de
faisabilité et de définition des regles architacturales et dfinsertion wrbatne conduites
au preéalable avec lz Ville, la Métropole et I"Architecte des batiments de France ainsi
quiavec lappui dexperts (y compris du patrimoine), dans le but de masurer trés
precisémaeant guel serait Iimpact visuel de Faxtension du palais de justice, de maniéma
amne pas dégrader la qualité paysagére de environmement urbain du palais de justice,

s études ont abouti & la definition d*un périmétre maximal dimplantation et & une
limite de hauteur permettant de minimiser impact de 'extension du palais Pér swrla
qualité des wees depuis la place Gabriel Pér et le jardin Alezandre ler, La possibilite
de constriire 3 20 m de hauteur ne porte donc gue sur une partie de Pemprise de
projet (cf. ptan de 'OAP ci-dessous),
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Théme 2 : Le stationnement

Observation du commissaire enguéteur  « Le souhsit de woir construire un parking
souterrain (M. MORANT cf. obs, n™71— M, ot Mme MENIER of- obs. n®3) »

Extraits des observations déposées par le public :

« Pourquer ne pas construire un parc da stationrement an sows-sal car v be nombre de
parsonmes gui vont venir travailler sur fe site le stetionnement dans le guartier va
deyenir quasimant impassible. s M, MORANT cf. obs. n®]

« Il sembie indispensable de prévoir wn parking souterrain powr compenser & perte de

stationnemant dans ce quartier. I ast déja difficile de stationnar pouy Mes riveraing, » M,
et Mme MENIER cf, obs, n®3

L'ARI souhaite soporter plusieurs procisions suite aux observations déposéss.

Actuellement le palais de justice dispose de 56 places dans I'enceinte et de 5 places
réservees sur l'espace public, soit 65 places au total.

Crans le cadre du projet de Cite judiciaire, il est préve de maintenir Foffre existante en
surface sur e site, en la renforcant avec 30 place:s supplémentaires, pour un total de
95 places de staticnnement, soit une augmentation par rappiort 3 |a situation actuells
d'environ + 46%, permettant de répondre aux bescins de ks Future Cité judiciaire.

Des places de stationnement complémentaires powr les forces de Pordre et les
vahicules de logistigue et maintenance sont prévest séparémant, au sein du projet,
afin de ne pas impacter 'offre de stationnement dédiée au personnel du palais de
justice.

Par ailleurs, la futere Cité judiciaire regroupera des juridictions et des services duw
Tribunal judiciaire actuellement déja implantées dans un emvironnement proche du
palais Péri, & wne distance de celuici inférieure & 200 m. Il s'agit du Tribunal de
commerce et de cartains services du Tribumal judiciaire situés dans le Palais Laclerc
0140 Bd Genéral Leclerc) et du Conseil des Prud®hommes et du Péle social situes dans
le Palais Carnot {114 &w. Lazare Carnot). Les flux automobiles et les besoins en termes
de staticnnement de ces juridictions ne sont donc pas @ considérer nouveaur et
additionneds par rapport & ceux actuels, et sont d'ores et déja bien intégrés dans
T'offre de stationnement du personnel prévee dans le cadre du projet,

Crautre part, la création d'vn parc de stationnement pubdic souterrain sur l'emprise
de la futwre Cité judicizire, est incompatible avec les régles de sireté des palais de

B swmiem de Fonanebieay
DEIMLE RAEMLIN-SICETRE
Tl 571 B8 25 B2 00

W lpfril.n:'r::ﬁr wig

ER
REPUBLIQUE

FRANCAISE AP

EP N° 220000@4{83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de

réhabilitation- exten5|on du palais de justice de Toulon

CE Pierre MONNET, __ Ty - - Ty~ |
o e | R iyt | |l
I ol i e P . - .|'r\'_"‘ ) ' ? - “

Crdamdarms

— e
I—r W s
iy
— L

| Tt e —
=G
. -

L
reraaLmn

——

e s




75

EP N° 22000004/83 a/s Mise en compatibilité du PLU de la commune de Toulon liée au projet de
réhabilitation-extension du palais de justice de Toulon
CE Pierre MONNET



76

réry " |

PN AP
o e

oA

Théme 2 : Le stationnement

Observation du commissaire anguéteur 1 « Le sowhsit de woir construire wn parking
souterrain (M. MORANT cf. obs, n™1— M, et Mmea MEMNIER of. abs. n®3) »

Extraits des observations déposées par le public

« Pourgual ne pas construire un parc de stationnement en sous-sol car v be nombre de
parsonmes gl vont  vanir travailler sur fe site le stationnement dans le quartier va
davenir quasiment impossible. M, MOBANT cf. obs. =}

« Il sambie indispansable de prévair un parking souterrain powr compensar /s perte de

statiognnemant dans ce quartier. I ast déia difficile de stationnar pour s riveraing,. s M.
et Mme MENIER cf, obs, n®3

L'ARIf soukaite apporter plusieurs précisions suite aux observations déposees.

Actuellement le palais de justice dispose de 56 place: dans l'enceinte et de 5 places
réservées sur l'aspace public, scit 65 places au total,

Crans le cadre du projet de Cite judiciaire, il est préve de maintenir Foffre existante en
swrface sur e site, en la renforcant avec 30 places supplémentaires, pour un total de
45 places de staticnnement, soit une augmentation par rapport a la situation actueelle
d'environ + 46%, permettant de répondre aux bescins de la future Cité judiciaire.

s places de sztationnement complémentaires powr bes forces de ordre et les
wihicuwles de logistique et maintanance sont prévess sépardmant, au sein du projet,
afin de ne pas impacter I'offre de stationnemant dédiée au personnel du palais de
justice,

Par ailleurs, la futwere Cicé judiciaire regrovpera des juridictions et des services du
Tribumal judiciaire actuellement déjd implantées dans un emvironneament prochea du
palais Péri, & wne distance de celuici inférieura & 200 m. Il s'agit du Tribunal de
commerce et de certains services du Tribunal judiciaire sitwés dans le Palais Leclerc
{140 Bd Genéral Leclerc) et due Conseil des Prudhommes et du Péle social situés dans
le Palais Carmot {114 Av. Lazare Carnot). Les flux automobiles et las besoins en tarmaes
de stationnement de ces juridictions ne sont donc pas & considérer nouveaux &t
additionnels par rapport & ceux actuels, et sont dores et déja bien intégrds dans
1'offra de stationnement du personnel préves dans le cadre du projet.

Crautre part, la création d'vn parc de stationnement public souterrain sur 'emprize
de la future Cité judiciaire, est incompatible avec les régles de sireté des palais de
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justice, dont les niveaus en infrastructure, du fait de levr carsctére stratégique vis-3-
vis des risques d'sttentat, ne peuvvent pas accueillir de foncticns autres: que celles
judiciaires, Cette régle est appliquée pour l'ensemibde des palais de justice du
territoire national.

L'éventueile création d'un parc de stationnement public, remplacant celui
temporairement accueilli sur I'emprise de la future Cité judiciaire appartenant au
Ministére de la Justice, est ainsi un sujet gui s‘inscrit dans la politigue de déplacement
urbain refevant de la Métropole.

A ce titre, il est 8 noter que le Palais Péri dispose d'une excellente desserte par les
transports p-:.lbllcs [Gare SMCF 3 500 m, 17 lignes de bus en proximité directe du site],
favorables 3 la limitation des flux et des bescins de stationnement engendrés par le
tribumal judiciaire. De plus, cette offre sera complétée a terme par différents projets
de transports en commun prévus par le POU 20152025 dont notamment e

- deéveloppement et la restructuration du réseau de bus autour de 4 lignes & haut
niveaw de service (fréquence inferieure a 10min} ;

- deploiement d'un réseau de site propre sur 'agglomération powr renforcer
l'efficacité des transports en commun. En effet la Métropole prévoit
notamment une offfe de Transport Collectif en Site Propre {TCSP), qui
s'étendra sur environ 23 kilométres entre La Seymesur-Mer et la gare de La
Garda, desservant également les communes d'Clliowles, Towlon et La Valette-
du-Var.
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